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PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Nummerierung der Teilbereiche

7. Sonstige Planzeichen

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Tt ;

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
TWH Traufwandhohe (§ 16 BauNVO), in Meter uber Bezugshdhe

FH Firsthohe (§ 16 BauNVO), in Meter Uber Bezugshéhe

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Bauweise: Nur Einzelhauser im Rahmen der

offene Bauweise zulassig (§ 22 BauNVO)

! . Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4 L\ Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten
Personenkreises zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache zugunsten des Hinterliegers

6. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Flache fur Hecken- bzw. Strauchpflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Carports (Ca)
und Stellplatze (St) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (N)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

' Ca/St

. N | (§9Abs. 1Nr. 4 BauGB)
°®°°7  (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage
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vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen,

mit Flursticksnummern

2. Sonstige Hinweise
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Abbruch vorhandener Gebaude

Bemassung [Angaben in Meter]

Bezughdhe fur die Héhenfestsetzungen
(Angabe der Hohe tber Normall-Null; hier: =

215,96 m .NN)

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen
Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schillerstrafie 41 Die zeichnerischen
und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Texiteil erganzt.

Abklrzungen:

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
LBO (Landesbauordnung Baden-Wuarttemberg)
i. V. m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und § 12 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) festgesetzt. Entsprechend dem § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB sind i. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schillerstralle 41¢
nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB verpflichtet.

Im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, nicht Bestandieil des Bebauungsplanes:

= Anlagen fir Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiur die zuldssigen
Obergrenzen der Grundflichenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
sowie der Traufwandhdhe (TWH) und der Firsthdhe (FH). Die Nutzungsschablone wird hier-
mit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen als Obergrenze wird bestimmt durch die in der
Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die Traufwandhohe (TWH) und die Firsthdhe
(FH). Die TWH wird bestimmt als Maf} zwischen dem angegebenen Bezugspunkt und dem
Durchstof3punkt der verlangerten Gebdudeaufienwand durch die Oberkante der Dachhaut.
Die FH wird bestimmt als das Mafl zwischen dem angegebenen Bezugspunkt und dem
hdchsten Punkt des Gebdudes. Die einzelnen Hohenangaben in Meter werden in der Nut-
zungsschablone festgesetzt und sind dieser zu entnehmen.

Abbildung 1:
FH
Definition der TWH und FH

beim Satteldach TWH

Bezugshdéhe fur Héhenfestsetzungen:

Als Bezugshéhe flur die Festsetzung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen wird entspre-
chend der Planzeichenerkldrung die fixe geodétische Héhe liber Normalnull von = 115,21 m
0. NN festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRes der Héhe baulicher Anlagen:

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen Ge-
baudeausriistung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, so-
fern diese einen Abstand zur Gebdudeaulienkante in dem Mafe einhalten, wie sie selbst
hoch sind.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Es gilt die offene Bauweise. Im Rahmen der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zulds-
sig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO):

Die Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.
Zulassige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):
Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem AusmafR
durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bauteile
usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als
3,00 m sind und der Grenzabstand nach LBO BW zu den benachbarten Grundstiicken einge-
halten werden kann.

Ausgenommen hiervon sind Dachiiberstidnde. Diese kénnen ohne Breitenbeschrankung die
Baugrenzen Uberschreiten. Die Tiefenbeschrinkung von 1,50 m gilt jedoch bei der Uber-
schreitung von Dachiberstdnden weiterhin.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Zufahrten sind ausschlieRlich innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Carports (Ca) und fir Stellplat-
ze“ (St) nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulédssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen® zuléssig. Zu-
dem sind die 0.g. untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn deren Volumen 30 m® im Einzelnen
nicht Gberschreitet.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Fur die Beleuchtung der Grundsttcksfreiflachen ist ausschlieBlich insektenfreundliche, nach
unten abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis gleich 3.300 Kelvin
(warmweilRes Licht), Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu
vermeiden. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der Strafenverkehrsflache bzw. Erschlielungs-
flache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Schillerstraf3e®, innerhalb der Umgrenzung von Fl&-
chen fur Carports und Stellplatze, sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der
Abstrahiwinkel ist in Richtung der StralRenverkehrsfliche auszurichten, um Lichtemissionen in
die Umgebung zu vermeiden.

Bei Zdunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den Wechsel von
Kleintieren zu ermoglichen. Bei der Errichtung von Z&unen sind die értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung und Hdhe von Einfriedungen (siehe hierzu Abschnitt B, Nr. 2) zu beach-
ten.

Beschrankung von Gehdlzrodungen bzw. der Rodungszeit:

Die Rodung von Gehélzen muss auferhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober
eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine Berlihrung der Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieflsen.

Hecken, lebende Z&une, Gebusche und andere Geholze durfen zwischen dem 01.03. bis ein-
schlieBlich 30.09. nicht abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden. Davon aus-
geschlossen sind Baume auf gartnerisch genutzter Grundflache, sofern eine artenschutz-
rechtliche Uberprifung sichergestellt hat, dass keine Individuen, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten besonders geschitzter Tiere (z. B. Fledermé&use, Vogel oder holzbewohnende Kéfer)
betroffen sind. Andernfalls droht das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standes. Unter Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften sind zur Verwirkli-
chung eines zuldssigen Bauvorhabens zudem die Beseitigung von geringfigigem Gehdlzbe-
wuchs zuldssig.

Fledermausschutz:

Abbrucharbeiten oder Gebdudesanierungen sind fachgutachterlich durch eine qualifizierte
Person zu begleiten. Vor Beginn der Abbrucharbeiten oder Gebaudesanierung sind lockere
oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen und Gebéauderisse und
-0ffnungen durch eine fachlich qualifizierte Person auf Flederm&use zu Oberprifen. Sollten
Fledermduse angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere
vorzunehmen und die potenziellen Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder Wochenstuben
rechtzeitig zu zerstdren, um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben. Fur den Fall einer
notwendigen Umsetzung ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) bei der Unteren Na-
turschutzbehdorde einzuholen. Quartierverschliusse sind im Zeitraum Marz, April oder Septem-
ber durchzufiihren. Vor dem Verschluss von Quartieren ist unbedingt durch eine fachlich qua-
lifizierte Person festzustellen, dass das Quartier momentan leer ist.

Bei Vorliegen einer Quartierfunktion / Wochenstuben sind vor dem VerschlieRen vorlaufende
artenschutzrechtlicher Ausgleichsma3nahmen (CEF-Malinahmen) erforderlich und eine ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

7.1

8.1

8.2

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstréagers oder eines beschriankten Personenkreises zu belastende Flédche (§
9 Abs. 1 Nr. 21)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzien Flache ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache zugunsten des Hinterliegers® ist zugunsten des Hinterliegers sowie der Lei-
tungstrager ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zum Begehen, Befahren und zum Fihren von
Ver- und Entsorgungsleitungen einzurdumen und als Dienstbarkeit zu dulden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b)

Pro angefangene 250 m? nicht Giberbaubare Baugrundstiicksflache ist mindestens ein heimi-
scher Laubbaum oder hochstdammiger Obstbaum (Pflanzqualitdt: StU mind. 16 cm, geman
Pflanzenliste unter Abschnitt C) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Erhalt von Béau-
men kann auf die Mindestpflanzfestsetzung angerechnet werden. Abgdnge sind zu ersetzen.
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung der Flédche fir Hecken- bzw. Strauch-
pflanzungen ist eine Hecke oder Strducher aus heimischen Bdumen und Strauchern gem. Ar-
tenlisten unter Hinweise, Teil C, Nr. 5 zu pflanzen, durch Schnitt in den Randbereichen dicht
und damit stérungsarm zu halten und dauerhatft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Hinweise

Denkmalschutz und Bodenfunde

Bei der Durchfilhrung von Bauarbeiten besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Fun-
de oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeinde anzuzeigen.

Die Funde oder die Fundstellen sind 4 Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde einer Verkirzung der Frist zustimmt;
gof. ist eine Dokumentation anzufertigen. Mit Verzégerung von Bauarbeiten muss dabei ge-
rechnet werden.

Im direkten Umfeld des Planungsgebiets befindet sich ein vélkerwanderungszeitliches Gréa-
berfeld (Vélkerwanderungszeitliches Graberfeld [Listen Nr. 8, ADAB ID 103225874]), dessen
Ausdehnung bislang nicht genauer zu umreifden ist. Dies ist besonders relevant, da durch das
umrissenene Baugebiet bislang durch Baumalinahmen unberihrte Gartenparzellen betroffen
sind, die direkt sidwestlich an das Graberfeldareal angrenzen.

Dartiber hinaus wird grundsétzlich auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemanR § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Grédber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprésidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Sollen bei der Durchfliihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffélligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Land-
ratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralen haben
sich der Bauherr oder dessen Baufirmen (Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und
Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen
zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmalnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Bédume sind die erforderlichen Schutzmalnah-
men durch die Versorgungstrager zu errichten.

Kampfmittel

Der Stadt Schriesheim liegen keine Kenntnisse Gber begriindete Verdachtsmomente oder
Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei klinftigen Bauvorhaben die
Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen Uber Verdachtsmomente zu
informieren und Auskunft tber eine mdégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichen-
falls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Fldchenabsuche zu untersu-
chen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Pflanzenlisten

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern hat mit standortgerechten Arten (beispielhaft
gemal nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Béaume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgans Berberitze

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Betula pendula Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Castanea sativa Ess-Kastanie Crataegus spp. WeilRdorn-Arten
Pinus sylvestns Waldkiefer Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucupartia Eberesche Rosa canina Hundsrose

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holun-
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Sorbus aria m\_mm,:_cmmqm

Juglans regia Walnuss Sarothamnus scoparius  Besenginster

alte, regionale Obst-
baumsorten (Hoch-
stdmme)

Geeignete Biaume fiir Verkehrsanlagen / Stellplitze:

Felsenbirne
Stadtbirne,Chinesische Wildbirne
Pyramiden-Hainbuche
Mehlbeere

Silberlinde

Amelanchier arborea *Robin Hill
Pyrus calleryana "Chanticleer
Carpinus betulus 'Fasfigiata’
Sorbus aria "Magnifica’

Tilia tomentosa ‘Brabant’

Schling- und Kletterpflanzen:
Lonicera periclymenum  WaldgeiRblatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. tricuspidata Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknéterich

Pflanzqualitdten:

Baume: StU mind. 16 cm, gemessen in einem Meter Hohe,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Obstbdume StUmind. 8/10

Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzahstande
Bei allen PflanzmaRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabsténde gemal Nachbarrechts-
gesetz zu beachten.

Stellplatzsatzung der Stadt Schriesheim

Innerhalb des Geltungsbereiches des 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes richtet sich
die Anzahl der Stellplatze sowie deren Ausgestaltung, die GréRe und die Beschaffenheit nach
den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Schriesheim in ihrer aktuellen Fassung.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen
ist, sind rechtzeitig vor der Ausfihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen. Aktuelle und his-
torische Grundwasserstinde sind (ber den Daten und Kartendienst der LUBW
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ erhdltlich. Direktauskinfte zu Grundwasser-
standen erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

7.2 Bohrungen, die ins Grundwasser eindringen, das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser
und die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt zu beantragen
sind.

7.3  Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflaichenge-
wasser sind nicht erlaubt.

7.4 Wird bei Baumalnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Wasserrechtsamt zu ver-
standigen.

7.5 Bei der Planung und dem Bau der Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

7.6  Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein dauerhaftes Vermindern oder
Durchstof3en von stauenden, das Grundwasser schiutzenden Deckschichten zur Folge haben,
sind nur in begriindeten Ausnahmefallen und durch den Einsatz von definiertem Filtermaterial
(z. B. DiBt-zugelassenes Filtersubstrat, belebte Bodenschicht, carbonathaltiger Sand) még-
lich.

7.7 Zum Schutz vor Bohr- oder Georisiken/ des tieferen Grundwasserleiters besteht im Pla-
nungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberfla-
chennaher Geothermie zu beriicksichtigen. Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwérme-
sondenanlage bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, diese ist beim Wasserrechtsamt
rechtzeitig zu beantragen. Wir empfehlen daher eine frilhzeitige Kontaktaufnahme.

7.8 Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Dranagen etc.) darf nicht der Kldranlage
zugefuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwas-
serstand dlrfen Drainagen nur in ein Gewéasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefihrt
werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weil3e
Wanne auszubilden.

8. Umgang mit Niederschlagswasser

8.1 Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Malge-
bend hierzu ist die Verordnung des Umwelt-ministeriums Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Mérz 1999. Es wird dabei empfohlen, zunéchst den vorhande-
nen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit hin zu untersuchen bzw. die Mdglichkeit der
Ableitung in den Vorfluter zu prifen.

8.2 Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanlagen werden auf die Leitfaden des
Umweltministeriums ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung“ und der Landesanstalt
fur Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®
verwiesen.

8.3 Bei der Einleitung in ein Oberflichengewdésser sind die Angaben und Kriterien des Arbeits-
blattes DWA-A 102 Teil 2 ,Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen® zu beachten.

8.4 Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf min-
destens 30 cm méachtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

C  Ortliche Bauvorschriften

Uber die értlichen Bauvorschriften (auf Landesrecht beruhende Regelungen) wird eine separate Safzung erlas-
sen. Ubersichtlichkeitshalber werden die 6rtlichen Bauvorschriffen als eigensténdiger Teil, zum Schiuss in die-
sem Dokument (Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SchillerstralBe 41°) mit der Rechtsgrundlage
des § 74 LBO BW separat aufgefiihrt.

1. Ortliche Bauvorschriften iiber die Dachform- und Dachgestaltung sowie zur Fassaden-
gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

1.1 Es sind ausschlielich Sattelddcher zulédssig. Die Dachneigung wird mit 30° -35° festgesetzt.
Dies gilt nicht fur die Errichtung von Nebengebé&uden.

1.2 Dachaufbauten in Form von Solar- und Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassig.

1.3 Die Verwendung von unbeschichteten Metallen (hier: Kupfer, Zink und Blei) zur Dacheinde-
ckung einschliel3lich der Dachrinnen und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist
unzuldssig. Titanzink ist von dieser Festsetzung ausgenommen und zuldssig. Geneigte Déa-
cher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken.

1.4 Die Gebaudefassaden sind mit Fassadenputz zu versehen. Die Verwendung von grellen Far-
ben fur den gesamten Fassadenputz ist unzuldssig. Leuchtende, gldnzende und spiegeinde
Materialien oder Beschichtungen sind nicht zuléssig.

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

21 Einfriedungen als Zaune aus Metall (z.B. Stabgitterzaune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) zu
offentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zul3ssig.
Bereits bestehende Einfriedungen sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

2.2 Mauern (gemauerte Wande und Betonwande) als Abgrenzung der Grundstiicke sind unzulas-
sig. Notwendige Stitzmauern zur Abfangung von Geldndeverspriingen sind hiervon ausge-
nommen und im Rahmen der Reglungen der LBO BW (Anhang zu § 50 Abs. 1, Ziffer 7) zu-
lassig. Bereits bestehende Mauern sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

2.3 Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschliedlich aus einheimischen, standortgerech-
ten Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 Meter zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen zuldssig. Die Verwendung von Thuja-
oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

3. Ortliche Bauvorschriften iiber die Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen
der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

3.1 Befestigte sowie vollsténdig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu
beschridnken. Sofern eine Gefédhrdung des Grundwassers durch schadliche Eintrdge ausge-
schlossen ist, sind Oberflichenbeldge wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Breitfugenpflas-
ter, Rasengittersteine etc.).

3.2 Nicht Gberbaute Grundstiicksflichen sind als Grin- bzw. Hausgartenfliche anzulegen und zu
nutzen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssige Neben-
anlagen in Anspruch genommen werden.

4. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellpliatzen fiir Kraftfahrzeuge und
Abstellplatzen fiir Fahrrader (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

4.1 Stellpldtze / Abstellpldtze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen,
sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig versickert werden
kann.

4.2 Ausnahmsweise kdnnen diese wasserundurchldssig befestigt werden, wenn dies aus Grin-
den des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus erforderlich ist.

RECHTSVORSCHRIFTEN

1. Aufstellungsvermerk

(§ 2 Abs. 1 BauGB) :

Der Gemeinderat der Stadt Schriesheim hat in seiner Sitzung am 27.10.2021 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schillerstral3e 41"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.71.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

2. Vermerk Uber die offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.70.2021 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Schillerstral3e 41" mit Begriindung und Anlagen gebilligt und als
Entwurf zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen, am 03.711.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen
hat in der Zeit vom 11.11.2021 bis einschliel3lich 15.12.2021 o&ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk uber die formliche Behordenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.10.2021 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Schillerstraflte 41" mit Begriindung und Anlagen gebilligt und als
Entwurf zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.11.2021 und
mit Fristsetzung bis einschlieRlich 15.72.2021 um Stellungnahme gebeten und von der
6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:
Der Gemeinderat hat die aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in seiner Sitzung
am 23.02.2022 gepruft und hiertiber beschlossen.
Von Seiten der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sind keine Stellungnahmen mit
Hinweisen oder Anregungen eingegangen.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss
(§ 10 BauGB):

Der Gemeinderat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schillerstralte 41" in
seiner Sitzung am 23.02.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit
Anlagen gebilligt. In gleicher Sitzung wurde die Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften geman § 74 LBO Baden-Wdrttemberg gefasst.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt. Die Satzung UGber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus dem Rechtsplan mit Textteil zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nebst 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
Baden-Wirttemberg, den Vorhabenplanen (Blatter 1 bis 5) und Begrindung, wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt Schriesheim, den ) .2022

Siegel Blrgermeister

6. Genehmigungsvermerk
(§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bedarf nicht der
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

7. Bekanntmachungsvermerk
(§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am .2022 ortsublich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schillerstral’e 41" als Satzung in Kraft.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021) BGBI. | S. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. I. S. 1408)

- Naturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021

- Wassergesetz (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 28.11.2018 (GBI. S. 439)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. 403)

Stadt Schriesheim, den : 2022
Siegel Blrgermeister
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