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Stadt Schriesheim

Satzung
Anderung der Satzung
Uber értliche Bauvorschriften zum

Bebauungsplan ,Schriesheim Nord*, 1. u. 2. Anderung

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist § 74 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung flr
Baden Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-
Wairttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt geandert durch Artikel 16
des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Schriesheim Nord“, 1. u. 2. Anderung.

§2

Bestandteile der Satzung
a) Bestandteil der Satzung sind die 6rtlichen Bauvorschriften geman § 3.

b) Die Begrundung ist nicht Bestandteil der Satzung.

Die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnungen zum Bebauungsplan ,Schriesheim
Nord*, 1. und 2. Anderung, werden nicht geéndert und bleiben weiterhin guiltig.

§3

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Schriesheim Nord*, 1. und 2. Anderung.



1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachgestaltung

Doppelhauser missen eine einheitliche Dachform und -neigung aufweisen.

1.1.1 Dachform und Dachneigung

Die Dachneigung betragt 25° bis 40° fur Sattel- und Walmdacher. Die Dachneigung fur Pult-
dacher betragt 10° bis 20°.

Zulassig sind auf den mit SD/WD/PD gekennzeichneten Flachen ausschliel3lich Satteldacher,
Walmdacher und Pultdacher, auf den mit SD/WD gekennzeichneten Flachen ausschliellich
Sattel- und Walmdacher.

Einzelgaragen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen dirfen mit einem einseitigen Pult-
dach errichtet werden.

1.1.2 Dacheindeckung

Als Dachdeckungsmaterial werden ausschlief3lich Ziegel aus Beton oder Ton in naturrot, braun
und anthrazit zugelassen. Fur Pultdacher ist dariiber hinaus eine Begriinung zulassig. Gla-
sierte Ziegel, Kunstfaserplatten, sowie Eindeckungen aus Metall sind nicht zulassig.

Die Flachdachisolierung (z. B. bei Garagen) mit Bitumenschweilbahnen ist nicht zulassig.

Ausnahmen sind méglich, wenn durch einschlagige Prufverfahren nachgewiesen wird, dass
Grundwasser gefahrdende Bestandteile der Bitumenschweillbahnen durch Niederschlags-
wasser nicht geldst werden und solche Stoffe im Ablaufwasser nicht enthalten sind.

Dachflachen, sowie Seitenwande von Gauben aus unbeschichtetem Metall, Kupfer, Zink und
Blei sind unzulassig.

1.1.3 Dachiiberstand

Der Dachuberstand darf am Ortgang héchstens 0,60 m, an der Traufe héchstens 0,70 m be-
tragen.

1.2 Fassaden
1.2.1 Materialien

Als Materialien fir die AuRenwande sind ausschlieBlich Putze, Natursteine, Holz und Glas
zulassig.

Einzelbauteile kénnen aus Sichtbeton erstellt werden bzw. eine Holzverschalung erhalten.

1.3 Abfallbehalter

Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten Fla-
chen aufgestellt werden.



1.4 Antennen
An bzw. auf jedem Geb&ude ist héchstens eine Antenne zulassig.

Parabolantennen, die auf Dachflachen installiert werden, sind ausschliel3lich in rot-, braun-
und anthrazit-Tonen zulassig.

Das Anbringen von Mobilfunkantennen ist unzulassig.

1.5 Freileitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen (Freileitungen fir Strom, Telefon etc.) sind nicht zulassig.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
2.1 Einfriedigungen

Die max. zulassige Hohe von Einfriedigungen wird, wenn nicht anders angegeben, auf 1,00 m
festgesetzt.

Alle an die freie Feldflur bzw. an den 6ffentlichen Strallenraum angrenzenden Einfriedigungen
sind ausschlieBlich als Hecken, auch mit integriertem Drahtzaun, oder als Lattenzaun auszu-
bilden.

Alle an die Feldflur angrenzenden Einfriedigungen sind ,kleintierpassierbar‘ ohne Sockel zu
errichten.

2.2 Stiitzmauern

QAuf die mit dem Symbol gekennzeichnete Bereiche S wird die Hohe sichtbarer Stutz-
mauern auf max. 1,50 m beschrankt.

2.3 Sichtschutzwiande

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind, auch im nicht Gberbaubaren Bereich, Sichtschutz-
wande im direkten Anschluss an die Gebaudeaullenmauern als Grenzbebauung zulassig.

Die Héhe darf max. 1,80 m, die Lange max. 3,00 m betragen.

2.4 Geratehitten

Die Geratehutten missen aus Holz beschaffen sein und mit gedeckten Farben gestrichen wer-
den. Die Firsthéhe der Hutten darf max. 2,50 m betragen.

Die Dacheindeckung sollte in Bezug auf Form und Farbe mdglichst der Eindeckung der an-
grenzenden Wohnhauser entsprechen. Metall wird als Dachdeckungsmaterial ausgeschlos-
sen.



3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise an der Statte der Leistung zulassig.

Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulassig.

4 Entwasserungsanlagen

Bei den an offene Entwasserungsanlagen, wie offene Graben, Regenwasser-Teich oder Ver-
sickerungsflachen, angrenzenden Grundstucken ist im Anschlussbereich eine Veranderung
der naturlichen Gelandehoéhe nicht gestattet.

5 Anzahl der Stellpliatze
5.1 Vorbemerkung

Um Nachteile fur die Entwicklung, den Fluss und die Sicherheit des Verkehres in dem Sat-
zungsgebiet sowie Gefahren fur die stadtebauliche Entwicklung des entsprechenden Gebietes
abzuwenden, werden in den Ortlichen Bauvorschriften die folgenden Regelungen zur Erho-
hung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen integriert.

5.2 Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (notwendige Stellplatze, § 37 Abs. 1 LBO) wird fir
das Satzungsgebiet gemal Ziff. 5.4 erhoht.

5.3 Gefangene Stellplatze

Nicht unabhangig anfahrbare (,gefangene®) Stellplatze gelten nicht als Stellplatze im Sinne
dieser Satzung. Gefangene Stellplatze werden nicht fir den Nachweis der erforderlichen An-
zahl der Stellplatze angerechnet, sofern keine abweichende Regelung getroffen wird.

5.4 Anzahl der notwendigen Stellplatze
5.4.1 Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fur Wohnungen erhdht sich fir den Geltungsbereich des
Satzungsgebietes geman § 1

a) beieiner Wohnflache von mehr als 40 m? oder einer Zwei-Zimmer-Wohnung auf 1,3 Stell-
platze

b) bei einer Wohnflache von mehr als 60 m? oder einer Drei-Zimmer-Wohnung auf 1,5 Stell-
platze

c) beieiner Wohnflache von mehr als 80 m? oder einer Vier-Zimmer-Wohnung auf 1,8 Stell-
platze

d) beieiner Wohnflache von mehr als 100 m? oder einer Finf-Zimmer-Wohnung auf 2,0 Stell-
platze

e) auf der mit WA O bezeichneten Flache (6kologisches Quartier) auf 1,0 Stellplatz.



5.4.2 Zuordnung zu mehr als eine Kategorie

Ergibt sich bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze nach Ziff. 5.4.1 die Zuord-
nung zu mehr als einer der Kategorien a) bis d), so gilt die Kategorie mit der héheren Anzahl
an Stellplatzen als mafligebend.

5.4.3 Gefangene Stellplatze bei Ein- bzw. Zweifamilienhdusern

Far Ein- bzw. Zweifamilienhauser werden gefangene Stellplatze i. S. v. Ziff. 5.3 bei der Ermitt-
lung der notwendigen Anzahl der Stellplatze angerechnet. Je Wohneinheit muss mindestens
ein frei zuganglicher Stellplatz nachgewiesen werden.

5.4.4 Stellplatzschliissel fur sonstige Verkehrsquellen

Fur sonstige Verkehrsquellen (z. B. Wohnheime, Gebaude mit Biroraumen, Verkaufsstatten)
gelten die Stellplatzschlissel gemal ,Merkblatt fir den Stellplatznachweis im Baugenehmi-
gungsverfahren® (Herausgeber: Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt) zum jeweils aktuellen
Stand.

5.5 Stellplatzbruchteile

Ergeben sich bei der Summe der nach Ziff. 5.4.1 fur die Wohnungen eines Gebaudes zu er-
richtenden notwendigen Stellplatze Stellplatzbruchteile, so ist bei einem Bruchteil gré-
Rer/gleich 0,5 zum nachsten vollen Stellplatz aufzurunden, bei einem Bruchteil kleiner 0,5 zum
nachsten vollen Stellplatz abzurunden.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
gemaly § 3 zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Abs. 4 LBO mit einer
Geldbufe bis zu 100.000 € geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung gema § 74 Abs. 6 LBOi. V.m. § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Schriesheim, den 12.12.2019

Burgermeister Hansjorg Hofer



Verfahren:
Offentlichkeitsbeteiligung: 10.05.2019 bis einschlieRlich 11.06.2019.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben (E-Mail)
vom 13.06.2019.

Beschluss uUber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss in der &ffentlichen Sitzung des
Gemeinderates am 11.12.2019.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit ihren Festsetzungen mit den hierzu er-
gangenen Beschllissen des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fir Rechtswirksam-
keit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Stadt Schriesheim, den 13.12.2019

Blrgermeister Hansjorg Hofer

Als Satzung beschlossen: 11.12.2019
Ortsubliche Bekanntmachung:

Inkrafttreten:





