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Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Siehe Planeintrag

Handwerksbetriebe sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Gartenbaubetriebe sind als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Tankstellen sind als Ausnahme nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grund- und Geschossflachenzahl, sowie die Zahl der Vollgeschosse siehe
Planeintrag

Im Bereich WA O ist die GRZ mit 0,5 und die GFZ mit 0,9 festegesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen (Keller- und Dachge-
schosse) einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungs-
wande werden nicht auf die zulassige Geschossflache angerechnet.

Die zulassige Gebdudehohe wird als Traufhéhe mit maximal 7,00 m Uber die angren-
zende Verkehrsflache festgesetzt. Der obere Bezugspunkt ist der dulere Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3 Bauweise
siehe Planeintrag

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

siehe Planeintrag
Garagen und Stellplatze durfen die hintere Baugrenze nicht iberschreiten.

5 Stellung der baulichen Anlagen

siehe Planeintrag

Auf den Flachen ohne zeichnerischen Festsetzungen der Firstrichtung muss die
Firstrichtung entweder parallel oder rechtwinklig zur angrenzenden Verkehrflache
verlaufen.

6 GroRe der Baugrundstiicke

Auf den mit dem Symbol gekennzeichneten Bereichen muss die Baugrund-
stiicksgroRe bei Doppelhdusern mindestens 440 m? betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).

Die Breite der mit dem Symbol gekennzeichneten mittleren Baugrundstiicke
muss mindestens 8,00 m betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

7 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulassig. Geratehitten bis zu einer Grofde von 20 m®* umbauten Raum sind
auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Je Grundstiick darf
nur eine Geratehitte erstellt werden. Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand
von 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen in Form von Kleintierstéllen sind nicht zulassig.

8 Stellplatze und Garagen

Die Flachen fiur Stellplatze und Garagen durfen die hintere Baugrenze nicht Gber-
schreiten. An Garagen, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzt, dur-



fen keine Bauteile wie z.B. Dachiberbauten, Garagentore etc. in den 6ffentlichen
Stral3enraum reichen.

9 Grundstiickszufahrten und -zuwege
Grundstlickszuwege/ - fahrten werden durch die Form der ErschlieBung vorgegeben.

10 Von einer Bebauung freizuhaltende Fldache

Eine bauliche Nutzung und jegliche Versiegelung des Bodens der im Plan eingetra-
genen und mit dem Symbol gekennzeichnet, von einer Bebauung freizuhaltenden
Flache ist nicht zulassig (siehe Planeintrag). Die Flachen miissen entsprechend dem
Griunordnungsplan bepflanzt werden.

11 Versorgungsflichen und Anlagen

11.1 Getrennte Ableitung und Einleitung der Dachabfliisse in ein offenes Ge-
rinne zur zentralen Versickerung

In den Versickerungsraum der zentralen Versickerungsmulden bzw. der Versicke-

rungszisternen ist jeweils eine Schicht Filtersandsubstrat 0/2 mm mit einer Schichtdi-

cke von 50 cm einzubauen. Fir die Planung und Errichtung der Versickerungszister-

nen sind die Mal3gaben und Hinweise der Stadt Schriesheim zu beachten (hierfiir

steht ein Merkblatt zur Verfligung).

11.1.1 § 9 Abs. 1 Nr. 14 oder 20 BauGB

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulas-
sig. Dies qilt fur alle Dachinstallationen.

11.1.2 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen ist unzuldssig.

11.1.3 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Der Niederschlagsabfluss der mit@ gekennzeichneten Dachflachen darf nicht in die
Mischwasserkanalisation, sondern muss getrennt in Regenwasserkanale oder offene
Gerinne eingeleitet werden.

Dies gilt auch fur die Uberlaufe von Regenwasserspeichern.

11.1.4 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf éffentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Dies gilt nicht fur An-
lagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser.

11.1.5 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Flache zur Riuickhaltung / Ableitung / Versickerung von Niederschlagswasser.
(Symbol (1))

11.2 Dezentrale Versickerung und Riickhalt des Dachabflusses

11.2.1 § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB

Der Niederschlagswasserabfluss der nicht mit@ gekennzeichneten Dachflachen
darf nicht in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Ausnahmen sind nur zuléssig fur Not-Uberldufe von Regenwasserspeichern, sowie
fur den Fall des Nachweises einer Reduzierung des Abflussanteils zur Mischwasser-



kanalisation von mindestens 50 % und einer maximalen Abgabe von 0,1 I/(s*150 m?)
bei einer Uberschreitungshéaufigkeit von n = 0,5 (1 Ereignis in 2 Jahren).

11.2.2 § 9 Abs. 1 Nr. 14 oder 20 BauGB
Unbeschichtete Metalle Kupfer, Zink und Blei sind grundsatzlich unzulassig.

11.2.3 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 74-Abs. 3 Nr. 2 LBO

Der Niederschlagsabfluss der nicht mit gekennzeichneten Dachflachen ist auf
den Baugrundstiicken zu versickern.

12 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen dienen der Erschlie-
Rung der angrenzenden Grundstiicken.

13 Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-Gesetzbuch (BauGB)

siehe Planeintrag

Das geplante Baugebiet ist gegenliiber den vom Individualverkehr auf der B3 und
dem Schienenverkehr auf der OEG-Trasse hervorgerufenen Verkehrslarmimmissio-
nen zu schitzen. Hierzu ist entlang der OEG-Trasse eine Flache fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen vorgesehen. Die Beugungskan-
tenhodhe der hierauf vorzusehenden Abschirmmaflnahme muss eine Hoéhe von

h=4,0m
Uber Schienenoberkante der OEG-Trasse aufweisen. Die nérdlich an diesen Bereich
anschlieRende Larmschutzwand muss eine Mindesthéhe von

h=4,0m

Uber Schienenoberkante aufweisen. Die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
vorgesehene Larmschutzwand zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen die aus
dem Individualverkehr auf der geplanten Umgehungsstrale herriihren, muss eine
Hbéhe von

h=25m

tber Gelande des Baugebietes aufweisen. Die Errichtung dieser Schallschutzmaf-
nahme ist erst dann vorzunehmen, wenn die UmgehungsstraBe gebaut wird.

Durch die aufgefiihrten aktiven SchallschutzmafRnahmen kann nicht die durchgan-
gige Einhaltung der Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (Ausga-
be 1987) eingehalten werden. Daher sind zukiinftig fir alle Gebadudefassaden an
denen die gultigen Orientierungswert von tags

IRW = 55 dB(A)
oder nachts von
IRW = 45 dB(A)

Uberschritten werden, Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109
(»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe 1989) sind
zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuRenldarm die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenbauteilen gema Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzu-
halten. Fur die betroffenen Fassaden der Wohngebaude wird des Weiteren der Ein-



bau von schallgedampften Liftungseinrichtungen fur Raume, die tiberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, empfohlen.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRBenbauteile gemaR DIN
4109 ist gewabhrleistet, dass die nach VDI 2719, Tabelle 6, anzustrebenden Anhalts-
werte fur Innenschallpegel fir von auRen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall
nicht tberschritten werden.

14 StraBenbeleuchtungsmasten, Verkehrszeichen usw.

StralRenbeleuchtungsmasten, Verkehrszeichen und sonstige Hinweisschilder sind
nach § 126 Abs. 1 BauGB auf privaten Flachen zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO fiir Baden-
Wiirttemberg (als eigensténdige Satzung beschlossen)

Diese ortlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schriesheim Nord*

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachgestaltung

Doppelhauser missen eine einheitliche Dachform, -neigung und -deckung aufwei-
sen.

1.1.1  Dachform und Dachneigung
Die Dachneigung betragt 25° bis 40°.

Zulassig sind auf den mit SD gekennzeichneten Flachen ausschlieRlich Satteldacher
und Walmdacher.

Einzelgaragen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen diirfen mit einem einseiti-
gen Pultdach errichtet werden.

1.1.2 Dacheindeckung

Als Dachdeckungsmaterial werden ausschlieflich Ziegel aus Beton oder Ton in na-
turrot, braun und anthrazit zugelassen.

Glasierte Ziegel, Kunstfaserplatten sowie Eindeckungen aus vorgefertigten Metall-
platten sind unzulassig.

Die Flachdachisolierung (z.B. bei Garagen) mit BitumenschweilRbahnen ist unzulds-
sig.

Sonstige Bestandteile des Daches, welche mit dem abzufiihrendem Niederschlags-
wasser in Berlihrung kommen (z.B. Kehlrinnen, Verkleidungen, Verwahrungen, Ein-
laufbleche), diirfen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei ausgefiihrt sein.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.



1.1.3 Dachuberstand

Der Dachiiberstand darf am Ortgang héchstens 0,60 m, an der Traufe héchstens
0,70 m betragen.

1.1.4 Dachrinnen

Dachrinnen und Regenfallrohre sind aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei
nicht zulassig.

1.2 Fassaden

1.2.1  Materialien

Als Materialien fir die AuRenwande sind ausschlieRlich Putze, Natursteine, Holz und
Glas zulassig.

Einzelbauteile kénnen aus Sichtbeton erstellt werden bzw. eine Holzverschalung er-
halten.

1.3  Abfallbehilter

Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abge-
pflanzten Flachen aufgestellt werden.

1.4 Antennen
An bzw. auf jedem Gebaude ist hdchstens eine Antenne zulassig.

Parabolantennen, die auf Dachflachen installiert werden, sind ausschlieRlich in rot -
braun - und anthrazit .- Ténen zulassig.

Das Anbringen von Mobilfunkantennen ist unzulassig.

1.5 Freileitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen (Freileitungen fiir Strom, Telefon etc.) sind nicht
zulassig.

2 Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke

2.1  Einfriedigungen
Die max. zulassige Hohe von Einfriedigungen wird, wenn nicht anders angegeben,
auf 1,00 m festgesetzt.

Alle, an die freie Feldflur bzw. an den 6&ffentlichen StraBenraum angrenzenden Ein-
friedigungen sind ausschlieRlich als Hecken, auch mit integrietem Drahtzaun oder
als Lattenzaun auszubilden.

Alle an die Feldflur angrenzenden Einfriedigungen sind "kleintierpassierbar" ohne
Sockel zu errichten.

2.2 Stiitzmauern

Auf die mit dem Symbol gekennzeichnete Bereiche@ wird die Hohe sichtbarer
Stitzmauern auf max. 1,50 m beschrénkt.



2.3 Sichtschutzwinde

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind, auch im nicht Uberbaubaren Bereich,
Sichtschutzwande im direkten Anschluss an die GebaudeauRenmauern als Grenz-
bebauung zulassig.

Die Hohe darf max. 1,80 m, die Lange max. 3,00 m betragen.

2.4 Geratehiitten

Die Geratehltten missen aus Holz beschaffen sein und mit gedeckten Farben ge-
strichen werden. Die Firsththe der Hitten darf max. 2,50 m betragen.

Die Dacheindeckung sollte in Bezug auf Form und Farbe mdglichst der Eindeckung
der angrenzenden Wohnh&duser entsprechen. Metall wird als Dachdeckungsmaterial
ausgeschlossen.

3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise an der Stétte der Leistung zulassig.

Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zul&ssig.

4 Entwadsserungsanlagen

Bei den an offene Entwédsserungsanlagen, wie offene Graben, Regenwasser-Teich
oder Versickerungsflachen, angrenzenden Grundstiicken ist im Anschlussbereich
eine Verédnderung der naturlichen Gelandehdhe nicht gestattet.

5 Anzahl der Stellplatze

5.1 Vorbemerkung

Um Nachteile fur die Entwicklung, den Fluss und die Sicherheit des Verkehres in
dem Satzungsgebiet sowie Gefahren flr die stadtebauliche Entwicklung des ent-
sprechenden Gebietes abzuwenden, hat der Gemeinderat der Stadt Schriesheim mit
der o¢ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses folgende ortliche Bauvor-
schrift erlassen.

5.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist in seinen Grenzen in dem unten
abgebildeten Lageplan dargestellt.
Das Gebiet umfasst dabei den Geltungsbereich des Bebauungsplan:
,Schriesheim Nord"
Unmalistabliche Verkleinerung des Satzungsgebietes
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5.3 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (notwendige Stellplatze, § 37 Abs. 1 LBO)
wird fur das Satzungsgebiet in § 3 erhoht.

5.4 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen erhéht sich:

Fiir den Geltungsbereich des genannten Bebauungsplan

a) bei einer Wohnflache von mehr als 40 m? oder einer Zwei-Zimmer-Wohnung auf
1,3 Stellplatze

b) bei einer Wohnflache von mehr als 60 m? oder einer Drei-Zimmer-Wohnung auf
1,5 Stellplatze

c) bei einer Wohnflache von mehr als 80 m? oder einer Vier-Zimmer-Wohnung auf
1,8 Stellplatze

d) bei einer Wohnflache von mehr als 100 m? oder einer Funf-Zimmer-Wohnung auf
2,0 Stellplatze

e) auf der mit WA O bezeichneten Flache (6kologisches Quartier) auf
1,5 Stellplatze

5.5  Stellplatzbruchteile

Ergeben sich bei der Summe der nach § 3 fir die Wohnungen eines Geb&udes zu
errichtenden notwendigen Stellplatze Stellplatzbruchteile, so ist bei einem Bruchteil
gréfRer/gleich 0,5 zum nachsten vollen Stellplatz aufzurunden, bei einem Bruchteil

kleiner 0,5 zum néachsten Stellplatz abzurunden.



5.6 Bestandteile der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem Satzungstext

2. dem Textteil und zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Schriesheim Nord"“
soweit diese die ortlichen Bauvorschriften betreffen.

3. Die Begruindung des Bebauungsplanes ,Schriesheim Nord“, soweit sie die 6rtli-

chen Bauvorschriften betrifft, ist eine Beigabe

Aufgestellt:
Stadt Schriesheim

Schriesheim, den 05. 08. 2003

Riehl
Burgermeister




