Stadt Schriesheim, Stadtteil Altenbach, Bebauungsplan
»Altenbach Ost, 6. Anderung und Erganzung“ ,
mit Umweltbericht Stand: 29.08.2018

BEGRUNDUNG (Satzung) 1/12

BEGRUNDUNG

Inhaltsverzeichnis
1. PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNG........c.ccccmtmnnimrnircnn s enssssessesssesssssesns 2
2. VERFAHREN .....cccuitiuecrrtrere s etses e esss st eses s s st snsn s st s s s s st sssnsnan s s 3
3. PLANGEBIET osssssssssasssssssssvsssvvnssraosssssstnsssssanssssnsss s psssssse s saisssusss sy husssss s st as ss05es 621 188880804 e syassedas avanssns 3
4. EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN.......cccovetsirtinentrreersenssesenseesseseseressesessssssessssssssmsesnes 4
4.1. Regionalplan Rhein-Netkar 2014 s svsemonns sssnsrvns s s s smsmvss 1 5e 56 150 0mse 5 viamion 5553 aaas 4
4.2. SCNULZGEDIBLE. ... ..oonss siaisimsoiiseis sia sanesanans o iss s ssasis oh 5548 5058 3353 s W T 58 47 00 V5 SH S TR 4SS 55 S BRSSP 03 4
4.3. Vorbereitende BauleitplanUng .......oooooieiiiieiiii e e e e e aee e 4
4.4. Verbindliche Bauleitplanung und erforderliche Waldumwandlung ...........ccooiiinn. 4
5. PLANUNGEN, GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGEN .........ccectriimmitiinnt st e 5
6. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN ........cccoconiiininicee 5
6.1. Anderungen im zeichneriSChen Tell.wwssmsrsmssivmesssimsisssmmsnesonsassmssssssrsims s ssssioms svsees iysussses 5
6.2. Planungsrechtliche FeStSEIZUNGEN ... 5
7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ......cccociniiereienreirurensssssesessesesssnssesssnessssssssessesens 7
8. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES UND DES ARTENSCHUTZES..............cccciiiimmmnninnennnnsnan e, 7
8.1. Baugrund und Altlasten (Bodenschutzgesetz)...........ccccvviiiiiiiiiiiiiiiinic i 7
8.2. Biotope (NAtUrSChULZGESELZ) .....vvvveieciiiiee et 8
8.3. Klimaschutz und KlIMaanpasSUNG .......c.ueiiiiiiuriiiiieeeeeiiiisiaseeeeesasee e e ameesseseeeeeesesesneneeeeeasineesaesasnns 8
8.4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zum Eingriffsausgleich innerhalb und aufRerhalb des Planungsgebiets.................... 8
8.5. Umweltberiht: ;. .. s smsamivmmmsmamms s ises mmsmes s e sy i P A Te T RSV S ST ST RO 9575
8.6. YN (=1 3 = ol o T -4 PPN
8.7. Waldumwandlung
8.8. Priifung zur Vereinbarkeit der geplanten Malnahme im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebiets........... S 5 S S S S S SR ST v S PSSR SRS 11
9. ERSCHLIESSUNG UND VER- UND ENTSORGUNG...........coveuereseeeesssesssssssssssssesssssssssssssssssnssssssasesans 11
10. BODENORDNUNG ..cocinicssssosssmssnsssvssssssorissssssasssss s sssss saes easaissinesssis i1ssetnnsdsiseins £55s0svas i5onbusivssnasiissassasnnsss 12

PS Planungsbiiro Schippalies, Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /938613, Fax 032121/ 283346



Stadt Schriesheim, Stadtteil Altenbach, Bebauungsplan

»Altenbach Ost, 6. Anderung und Erginzung“

mit Umweltbericht Stand: 29.08.2018
BEGRUNDUNG (Satzung) . 2/12

1. PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNG

In Schriesheim-Altenbach besteht im Bereich des 6stlichen Abschnitts des Birkenwegs das Erfordernis
StraBenbaumaRnahmen durchzufiihren. Der Birkenweg senkt sich im Bereich der bestehenden Bebau-
ung ab, so dass hier durch die Realisierung von neuen Stiitzbauwerken die Standsicherheit wiederher-
gestellt werden soll. In diesem Zusammenhang soll auch die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ge-
sicherte private ErschlieRung der Doppelhduser Birkenweg 33 bis 43 in eine 6ffentliche ErschlieBung
umgewidmet und die 6ffentliche StralRe bis zur L 596 ausgebaut werden. Der fiir diesen Bereich derzeit
gliltige Bebauungsplan setzt hier eine lediglich 3,0 m breite private ErschlieBung fest, die den heutigen
Ansprichen in Breite, Ausflihrung und Standsicherheit nicht mehr genigt. Auch die vorhandene Wen-
deanlage zwischen den Gebduden Birkenweg 31 und Birkenweg 33 ist nicht mehr flir die heutigen Ver-
kehrsfunktionen ausreichend, so dass bereits heute der bestehende Waldweg als Zufahrt von der L 596
genutzt wird. Zur planungsrechtlichen Sicherstellung ist es erforderlich, den bestehenden Bebauungs-
plan durch Neuaufstellung gerade in diesem Abschnitt zu &ndern und im Bereich des Waldwegs zu er-
ganzen. Mit der Planung werden keine Neubaumdglichkeiten geschaffen, es werden lediglich die Be-
standsgebdude durch entsprechende Anpassungen der planungsrechtlichen Festsetzungen gesichert.

Die bisherigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verlaufen iber die Doppelhausgrundstiicke Flst.-Nr.
808/7, 808/8, 808/9, 808/10 und 808/11. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht endet vor dem Flst.-Nr.
808/12. Zum Ausbau und zur Umwidmung in eine 6ffentliche Strale ist es erforderlich, dass die fiir den
StralRenausbau bendtigten Grundstiicksteile von den jeweiligen Eigentiimern an die Stadt Schriesheim
Ubérgeben werden. Zu diesem Zweck hat die Stadt Schriesheim bereits mit allen Eigentimern Gespra-
che gefiihrt und einvernehmlich den notwendigen Ablauf abgestimmt.

Uber die genannten Grundstiicke hinaus werden noch das Stralengrundstiick der L 596 Flst.-Nr. 808/2
sowie Teile des angrenzenden Waldgrundstiicks tUberplant.

Der bisher im Waldverband verlaufende StraBenabschnitt im dstlichen Plangebiet zwischen dem letzten
bebauten Grundstiick Birkenweg 43 und dem Anschluss an die L 596 befindet sich im ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiet ,,Bergstraﬁ{e Nord“. In diesem Abschnitt besteht bereits jetzt eine Fahrgasse
mit einer Breite von knapp 3 'm, sowie bituminds befestigte Flachen fir Langsparker mit einer Breite von
ca. 2 m. Gerade dieser Abschnitt wurde aus folgenden Erwégungen in den Geltungsbereich aufgenom-
men: Durch die Umwidmung der privaten Verkehrsflache vor den Geb&uden Birkenweg 33 bis 43 in eine
dffentliche Verkehrsflache gelten 6ffentlich rechtliche Vorschriften in Bezug auf die notwendigen Min-
destbreiten sowie auf die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung mit Leitungssystemen, Miillfahrzeu-
gen, Rettungs- und Winterdiensten. Da die bestehende Wendeanlage am Ende der bisherigen &ffentli-
chen Verkehrsflache vor dem Gebaude Birkenweg 33a nicht fir das Wenden von Miillfahrzeugen di-
mensioniert ist und das Rlckwartsbefahren mit Millfahrzeugen bei Neuplanungen nicht mehr zulassig
ist, ist es zwingend notwendig, eine zweite Zufahrt (im Einbahnverkehr) zum Birkenweg als 6ffentliche
Verkehrsflache sicherzustellen, um die vorgenannten Anforderungen im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und einer gesicherten ErschlieBung erfillen zu kénnen. Die Umwidmung in eine
offentliche StraRe und damit die Einbeziehung in den Geltungsbereich liegen im &ffentlichen Interesse,
auch wenn das genannte Landschaftsschutzgebiet tangiert ist. Die Wegeverbindung besteht bereits und
wird auch von den Anwohnern des Birkenwegs genutzt. Ausweislich der vorliegenden Ingenieurspla-
nung ist hier lediglich eine Fahrgassenbreite von 3,25 m (bzw. mind. 3,0 m) und die L&ngsparkplétze in
Teilbereichen mit einer Breite von 2,0 m mdglich und vorgesehen. Es soll in diesem Abschnitt lediglich
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die derzeit vorhandene Erosion entfernt werden. Der Einbau von Stutzwanden hier ist nicht notwendig.
Die Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet konnen auf das notwendige Minimum reduziert werden. Es
bestehen aufgrund der értlichen Situation keinerlei ErschlieRungsalternativen. Dieser Sachverhalt wurde
bei einem Vorort-Termin mit den zustandigen Behdrden (Untere Naturschutzbehdrde, Forstbehdrde,
Baumt der Stadt Schriesheim) abgestimmt. Im Umweltbericht wird auf die rechtlichen Vorgaben der
Landschaftsschutzgebietsverordnung eingegangen und es werden die Themen Schutzzweck, Verbote,
Erlaubnisvorbehalte, Befreiungen, usw. gemafl Landschaftsschutzgebietsverordnung bearbeitet. Es
kann erwartet werden, dass es sich um einen singularen Eingriff mit nur geringer Flacheninanspruch-
nahme handelt und der Schutzzweck des LSG nicht oder nur unwesentlich beriihrt wird. Die Eigenschaft
des naturnahen Waldes und die Qualitat des Landschaftsschutzgebiets werden damit nicht in Frage ge-
stellt. Die mogliche Erteilung einer Erlaubnis bzw. Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung wurde beim Vororttermin seitens der Unteren Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt. Die Stadt
Schriesheim kann somit in eine objektive Erlaubnis- bzw. Befreiungslage hineinplanen. Die Erlaubnis
oder Befreiung werden seitens der Stadt zeitnah beantragt. Die Waldumwandlung wurden bereits bean-
tragt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

2. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

3. PLANGEBIET

Das ca. 0,34 ha grofRRe Planungsgebiet liegt am slidostlichen Ortsrand von Schriesheim-Altenbach und
grenzt nérdlich an die L 596. Bei der zu iberplanenden Flache handelt es sich um mit Wohngeb&uden
bebaute Hanggrundstlicke, eine bestehende bisher private StraRenflache und ein bestehender Stralten-
abschnitt im Waldverband. Die Garten der Wohnbaugrundstiicke sind aufgrund der Hanglage terrassiert
und teilweise mit Nebenanlagen wie Schuppen, Scheunen, Garten- und Geratehltten bebaut. Fir die
bestehende Baustruktur ergibt sich durch die Uberplanung keine Anderung. Zusétzliche Baumdglichkei-
ten kénnen innerhalb des Geltungsbereichs nicht geschaffen werden. Die bisherige private Stralzenfla-
che, die auf privaten Grundstlicken vor den Geb&uden verlauft, soll in ihrer neuen, fir den Ausbau not-
.wendigen Grenze, incl. Stiitzmauern und Béschungen, in das 6ffentliche Eigentum tbergehen.

Die privaten Grundstiicke grenzen im Nordosten an den Waldverband an. Wie im bisherigen Bebau-
ungsplan wird der riickwartige Baubereich in einem Abstand von 15 m zum Waldverband und zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG) festgesetzt. An der durch den bisherigen Bebauungsplan gesicherten
Rechtslage fiir die Bebauung mit Hauptgebauden soll sich nichts verandern.

Aufgrund der Hanglage treten die bestehenden Geb&ude am Birkenweg hangseits in der Regel einge-
schossig und talseits mindestens zweigeschossig in Erscheinung.
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4. EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN
4.1. Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Im Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich seit 15.12.2014 ist die Flache als bestehende Siedlungsfla-
che und als Waldfléche ausgewiesen. Das Planungsgebiet ist von Waldflachen umgeben.

4.2, Schutzgébiete

Der o6stliche Teil des Planungsgebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Bergstrafte-Nord"
Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ist nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Zur Her-
stellung der geplanten Ausbau- und Unterhaltungsmafinahmen des bisherigen Waldwegs ist die Bean-
tragung einer Erlaubnis bzw. Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung notwendig. Nahe-
re Ausfihrungen hierzu sind im Umweltbericht enthalten.

4.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan 2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als bestehende Wohnbauflache und als Verkehrsflache dargestelit.
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Flache wird entspre-
chend des FNP als Allgemeines Wohngebiet und als Verkehrsflache festgesetzt.

4.4. Verbindliche Bauleitplanung und erforderliche Waldumwandlung

Die Flache des Planungsgebiets war im bisherigen Bebauungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die private ErschlieBung wurde anhand von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert. Al-
lerdings endet der Bebauungsplan auf Hohe des letzten bebauten Grundstiicks Flst.-Nr. 808/12. Dieser
Teil wird durch Neuaufstellung geandert und um die Flédche zur Sicherung des Anschlusses an die L 596
erganzt. Hier fiihrt derzeit ein Waldweg innerhalb des Waldverbandes zur L 596. Nach vorheriger Ab-
stimmung mit der Forstbehdrde ist es mdglich, diesen Teil der Fliche durch Waldumwandlung aus dem
Waldverband zu entlassen und als &ffentliche Verkehrsflache festzusetzen. Die Stadt Schriesheim hat
bei der Forstbehdrde die Waldumwandlung beantragt. Im Rahmen der Waldumwandlung soll im Zuge
der AusbaumafRnahme ein forstrechtlicher Ausgleich aul3erhalb des Planungsgebiets realisiert werden,
siehe Ziffer 8.4 der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Altenbach Ost" trat am 12.07.1978 in Kraft. Er wurde bislang funf Mal gedndert.
Die erste Anderung, die den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung betrifft, trat am 12.02.1986 in
Kraft.
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5. PLANUNGEN, GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGEN
Folgende Planungen, Gutachten und Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Bestandsplan: Ingenieurbiiro Schulz GmbH, Hirschberg-Leutershausen, Juni 2014

Strallenplanung: Ingenieurbiiro Schulz GmbH, Hirschberg-Leutershausen, Méarz 2015 bzw. Mai 2018
Artenschutzrechtliche Priifung: Biiro fiir Okologie und Umweltplanung, Heidelberg, August 2017 . 4
Umweltbericht: Biiro fiir Okologie und Umweltplanung, Heidelberg, August 2017, ergénzt Juni 2018, er-
neut Uberarbeitet im August 2018 '

6. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
6.1. Anderungen im zeichnerischen Teil

Die bisher festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entfallen. Anstelle dieser tritt eine &ffentliche
Verkehrsflache, die nach Sldosten fortgeflihrt wird. Die Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet WA bleibt
fir die Baugrundstiicke unverandert. Die Baubereiche werden analog zum bisherigen Bebauungsplan
mit einem Abstand von ca. 15 m zur riickwartigen Grundstlicksgrenze gesichert. Genehmigte bauliche
Hauptgebaude werden ebenfalls gesichert. -

Aufderhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind bestehende Schuppen, Scheunen, Garten- und
Geratehauser anzutreffen. Diese sind aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache als Nebenanla-
gen zulassig.

Im bisherigen Bebauungsplan ist zwischen der riickwartigen Baugrenze und der hinteren Grundstiicks-
grenze eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Diese Festsetzung ist aufgrund des dort
vorzufindenden Bestandes an Nebenanlagen obsolet und soll deshalb nicht in die aktuelle Fassung des
.Bebauungsplans Ubernommen werden.

6.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Die Art der baulichen Nutzung wird nicht verandert, es verbleibt bei dem All-
gemeinen Wohngebiet. Analog zu den bisher schon geltenden Ausschliissen werden im Allgemeinen
Wohngebiet die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anla-
gen flr sportliche Zwecke, sowie die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen aufgrund der damit
zu erwartenden Konflikte ausgeschlossen. Derartige Nutzungen kénnen wegen des Verkehrsaufkom-
mens nicht in diesen eher beengten Verhaltnissen untergebracht werden. Sie wiirden auch nicht dem
gewdinschten Charakter entsprechen.

Maf der baulichen Nutzung: Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die bisher zulassige
Grundflachenzahl, die sich auf das gesamte Baugrundstick (incl. private Strafle) beziehen konnte, wird
von bisher 0,3 auf 0,4 angepasst. Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Fur das Grundstlick
Flst.-Nr. 808/12 betragt die GFZ lediglich 0,6, da der Baubereich fiir dieses Grundstiick am Ende der
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Bauzeile eine héhere Ausnutzung nicht ermdglichen wiirde. Das Maf% der Nutzung kann durch die GRZ,
die GFZ und die Hohe der baulichen Anlagen ausreichend definiert werden.

Die Bezugshohe fir die Bemessung der Traufhéhe und der Firsthohe wurde anhand der vorhandenen
Bestandsvermessung fixiert. Die Hohe des Bezugspunktes als Hohe iber NN gibt die tatsachliche Ge-
ldndehdhe an den jeweils angebauten Grenzen der Doppelhaushélften an der Strallenseite wieder und
wird, durch Knddellinien getrennt, fiir die jeweiligen Doppelhauser festgesetzt. Von dieser Bezugshohe
aus darf sich eine zur Stral’e gewandte Traufhéhe von 6,80 m entwickeln. Auch diese Hohe entspricht
der Bestandsvermessung der bestehenden Gebaude. Die Traufhéhe schwankt im Bestand zwischen
6,50 m und 6,80 m. Die von der Stral3e abgewandte Traufhéhe (an der Hangseite) ist laut Bestandver-
messung mindestens 1,5 m héher. Dies wird in den textlichen Festsetzungen entsprechend beriicksich-
tigt. Die Firsthéhen schwanken im Bestand zwischen 8,50 m und 11,50 m. Auch hier wird der hdchste
Wert flr alle Gebaude zugelassen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der baulichen Anlagen: Fiir das Allgemeine

Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind dem Bestand entsprechend nur Dop-
pelhauser. Analog zum bisherigen Bebauungsplan wird geregelt, dass eine Uberschreitung der Bau-
grenze mit Geb&udeteilen um max. 10 % der festgesetzten Bautiefe zugelassen werden kann, sofern
ein Abstand von 5,0 m zur nachstgelegenen Grenze (jegliche Art) nicht tiberschritten wird. Diese auch
nachbarschitzende Festsetzung soll weiterhin Giiltigkeit haben.

Entsprechend der tatsachlichen Gebaudestellung und aufgrund der Hangausrichtung wird die Stellung
der baulichen Anlagen traufsténdig zur Straf3e festgelegt.

Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen: Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Stellplatze sind darliber hinaus zwischen der Stralenbe-

grenzungslinie und der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Mit diesen Festlegungen bestehen
ausreichende Moglichkeiten der Unterbringung von Stellpléatzen auf den privaten Grundstiicken. Neben-
anlagen kénnen innerhalb und auRerhalb (iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Die
GroRe der Nebenanlagen wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt.

Zahl der Wohneinheiten: Die Anzahl der Wohneinheiten in Gebauden war bisher nicht festgesetzt. Im
Plangebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten wie folgt beschrankt: Pro Doppelhaushalfte sind maximal
zwei Wohneinheiten zulassig. Diese Beschrankung ist aufgrund der topographisch bedingten engen
Grundstuckssituation und ErschlieBung notwendig. Die Beschrankung der Wohneinheiten verfolgt das
Ziel, den bestehenden Siedlungscharakter zu erhaltenden und zu sichern. Die Festsetzung der Zahl der
Wohneinheiten ist zudem erforderlich, um die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sicherstellen zu
kénnen. Wegen der topographischen Verhaltnisse und der beengten Verkehrsflachen wére eine gréRere
Zahl von Wohneinheiten mit dem damit verbundenen héheren Verkehrsaufkommen und dem Flachen-
bedarf fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs nur schwer maoglich und nicht vertraglich.

Geh-, Fahr- und L eitungsrechte: Die bisher festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen entfal-
len. Die verkehrliche ErschlieBung wird offentlich, damit liegen auch alle Ver- und Entsorgungsleitungen
im 6ffentlichen Stralenraum. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden damit nicht mehr benétigt.
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7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung und Dachfarbe: Unter Berlicksichtigung des Bestandes wird fiir die Hauptge-
baude Satteldach mit einer Neigung von 25° bis 35° festgesetzt. Anbauten kénnen als Flachdach aus-
gebildet werden, sofern eine extensive Dachbegriinung erfolgt. Schon bisher ist in den Festsetzungen
enthalten, dass ein Uber- bzw. Unterschreiten der zuldssigen Dachneigung von max. 5° méglich sein
soll. Diese Spanne wird in die Festsetzungen tbernommen. Als Dachform flir Garagen und Carports
sind analog des bisherigen Bebauungsplans Flachdacher oder Pultdacher mit einer Neigung von max.
12° zuléssig. Als Dachform flir Nebengebaude sind Flachdacher oder Pultdacher mit max. 15° Neigung
oder entsprechend der Dachform des Hauptgeb&udes zulassig. Damit werden die bisherigen Festset-
zungen, nach denen die bestehende Bebauung genehmigt wurde, im neuen Bebauungsplan weiterge-
flhrt.

Dacheindeckung: Analog zu den bisherigen flir Altenbach geltenden Festsetzungen werden Vorgaben .
fiir die Dacheindeckung (Rot- und Rotbraunténe) ilbernommen und geringfligig um Grautone erganzt.
Damit wird eine ausreichende Spannbreite von gedeckten Farbtdnen ermdglicht, die sich dem Waldver-
band und dem Landschaftsschutzgebiet gestalterisch unterordnen. Zudem kdénnen Metall- und Blech-
eindeckungen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie blendfrei hergestellt werden.

Zufahrten, Stellplatze: Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchldssig mit Pflaster, Rasenpflaster oder
Schotterrasen herzustellen. Damit wird sowohl ein gestalterischer als auch ein ékologischer Aspekt be-
rucksichtigt.

Einfriedungen: Die Festsetzungen zu den Einfriedungen werden aus dem zu andernden Bebauungsplan
Ubernommen und entsprechen somit den Vorgaben, die auch fiir die vorhandene umgebende Bebauung
gelten. Ergénzend wird aufgenommen, dass Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m zur Straltenbe-
grenzungslinie einhalten miissen. Damit kann der notwendige Verkehrsraum bei den beengten Stralen-
verhaltnissen sichergestellt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen: Auch hier werden die Festsetzungen aus dem zu &ndernden Bebau-
ungsplan Gibernommen und entsprechen somit den Vorgaben, die auch fir die vorhandene umgebende
Bebauung gelten.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung: Fiir den gesamten Stadtteil Schriesheim — Altenbach existiert eine
Ortliche Bauvorschrift tiber die Erhéhung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Wohnungen (Stell-
platzsatzung). Die Satzung ist seit dem 09.10.1996 in Kraft und gilt auch fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, so dass hierfiir kein Regelungsbedarf in den &rtlichen Bauvorschriften
mehr besteht.

8. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES UND DES ARTENSCHUTZES
8.1. Baugrund und Altlasten (Bodenschutzgesetz)

Laut Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) befinden siéh innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten und/oder altlastenverdachtige Flachen.
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8.2. Biotope (Naturschutzgesetz)

Im Planungsgebiet befinden sich keine nach § 33 NatSchG BW und § 30 BNatSchG geschiitzten Bioto-
pe und keine Natura 2000-Gebiete.

8.3. Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine Klimaschutz-
klausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt. Die Klimaschutzklausel
erweitert die Festsetzungsmaglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus
Kraft-Warme-Kopplung, flgt Sonderregelungen fiir die Windenergienutzung ein und erleichtert insbe-
sondere die Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf Geb&uden. Klimaschutz und Klimaanpassung
sind nunmehr ausdriicklich abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitplanung und daher im Verhaltnis
zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sach-
gerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgeldst.

Mit dem Bebauungsplan sollen keine weiteren Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regenerativer
Energien getroffen werden. Alle Grundstiicke sind bebaut. Die weitere Entscheidung, welche Energie-
standards letztendlich auf den bebauten Grundstlicken zukiinftig eingesetzt werden, soll den Grund-
stiickseigentiimern vorbehalten bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine Festset-
zungen entgegen oder erschweren diese. Im Rahmen der Hinweise wird auf die zwingenden Vorgaben
des Energiefachrechts verwiesen.

8.4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und zum Eingriffsausgleich innerhalb und auBerhalb des Planungsgebiets

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und des Umweltbe-
richts sind folgende MaRRnahmen in den Bebauungsplan als Festsetzung innerhalb des Planungsgebiets
aufzunehmen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fiir die Brutvégel im
Planungsgebiet (T6tung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) diirffen Geholzbestande nur aufierhalb der Brutsaison der Vagel, im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar entfernt werden. :

Um die Auswirkungen durch den mdglichen Wegfall von Brutstétten zu minimieren, sind im Planungsge-
biet oder ndheren Umfeld Vogelnistkasten (3 x Meisenkasten fiir die Kohimeise im unmittelbaren Ein-
griffsbereich) anzubringen. Da die Eingriffsverursachung durch den Bau einer 6ffentlichen StraRe erfolgt,
ist es beabsichtigt, die genannten Nistkasten im néheren Umfeld des Planungsgebiets (hier im Wald)
durch die Stadt Schriesheim aufzuhangen.

Ein Teil des Ausgleichsbedarfs wird nach Abschluss der BaumaRnahme (Herstellung neuer Stitzbau-
werke in der Béschung) durch Neupflanzungen ausgeglichen. Innerhalb der festgesetzten Maknahmen-
flache ist deshalb eine Feldhecke mittlerer Standorte zu pflanzen.

PS Planungsblro Schippalies, Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /938613, Fax 032121/ 283346



Stadt Schriesheim, Stadtteil Altenbach, Bebauungsplan

+Altenbach Ost, 6. Anderung und Ergdnzung“

mit Umweltbericht Stand: 29.08.2018
BEGRUNDUNG (Satzung) . 9/12

Auferhalb des Planungsgebiets werden weitere MalRnahmen durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich um
die Anpflanzung standortheimischer Straucher auf-dem Grundstiick Flst.-Nr. 808, die in Absprache mit
der Unteren Forstbehdrde im Bereich des dort anzutreffenden liickigen Waldmantels zum forstrechtli-
chen Ausgleich vorgenommen wird. Diese MaRnahmen werden allerdings erst mit Realisierung des
zweiten Bauabschnitts (Ausbau Waldweg) umgesetzt.

8.5. Umwéltbericht

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde vom Biiro fiir Okologie und Umweltplanung im August 2017
ein Umweltbericht erstellt, der im Juni 2018 erganzt und im August 2018 erneut liberarbeitet wurde. Die
. nachfolgende Zusammenfassung ist diesem Umweltbericht entnommen.

~Das Planungsgebiet umfasst Privatgrundstiicke mit Wohnbebauung und Hausgérten entlang des Bir-
kenweges. Angrenzend verléduft ein Forstweg innerhalb eines Waldflurstiickes mit Mischwaldbestand
(hauptséchlich Kiefer und Eiche) mittleren Alters und einer schwach ausgeprégten Strauchschicht.
Es wurden die Umweltauswirkungen der Planung auf folgende Schutzgiiter untersucht:

- Mensch

- Tiere und Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und Erholung

- Kultur- und sonstige Sachgliter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Aufgrund der vorgenommenen Bewertungen kann das Planungsgebiet als Fldche mit geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung fiir die untersuchten Schutzgiiter bewertet werden. Ein Teil des Ausgleichs-
bedarfs wird nach Abschluss der Herstellung neuer Stiitzbauwerke in der Béschung durch Neuanpflan-
zung innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann nach Ab-
sprache mit der Unteren Forstbehérde durch die Anpflanzung standortheimischer Straucher auf Flur-
stiick Nr. 808 aul3erhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden. Erhebliche Auswirkungen der vor-
liegenden Planung auf die zu priifenden Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaftsbild und Erholung, Kultur-/Sachgiiter, sowie relevante Wechselwirkungen sind nach
derzeitigem Stand nicht erkennbar.

Nach volistdndiger Umsetzung der genannten KompensationsmafBnahmen innerhalb und auBler-
halb des Planungsgebiets kébnnen die Eingriffe, die zur Herstellung der Standsicherheit des Bir-
kenweges verursacht werden, im Sinne des BNatSchG kompensiert werden. ,,
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8.6. Artenschutz

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde vom Biiro fiir Okologie und Umweltplanung im August 2017
die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt. Die nachfolgend beschriebenen Mafnahmen
und das gutachterliche Fazit sind dieser speziellen artenschutzrechtlichen Priifung entnommen.

MaRnahmen zur Vermeidung:
»ES sind keine CEF-MalRRnahmen erforderlich.

Fir die Fledermausfauna ist eine Auslésung von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) fir das StralBenbauvorhaben nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet wurden keine Reptilien festgestellt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fiir die Brutvégel im
Planungsgebiet (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) diirfen Gehdlzarbeiten nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr,
vom 01.10. bis einschlieBlich 28.02. erfolgen. Um die Auswirkungen durch den méglichen Wegfall von
Brutstatten zu minimieren, sind im Planungsgebiet oder ndheren Umfeld Vogelnistkésten anzubringen (3
x Meisenkésten fiir die Kohlmeise im unmittelbaren Eingriffsbereich). Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG werden unter Beachtung der beschriebenen MaRnahmen nicht ausgeldst. ,,

Gutachterliches Fazit:

»In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde untersucht, ob artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Satz 2 aufgrund der geplanten
StraBenbaumalRinahme zu erwarten sind.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurde fiir den Siedlungs- und die angrenzenden Waldbe-
reiche das Vorkommen von Fledermé&usen, Reptilien und européischen Brutvégel iiberpriift.

Das Vorkommen von streng geschlitzten Fledermausarten ist méglich. Voraussichtlich dient vor allem
der Bereich des Waldflurstiickes, angrenzend an das Planungsgebiet als Jagdhabitat. Reptilien wurden
im Planungsgebiet nicht festgestellt. Innerhalb des Planungsgebietes wurden 10 Brutvogelarten festge-
stellt.

Die durch das Vorhaben zu erwartenden Stérungen sind nicht geeignet, die lokale Population der
untersuchten Tiergruppen erheblich zu beeintrdchtigen. Verbotstatbestinde i.S.v. § 44 Abs. 1 Nr.
2 und 3 BNatSchG kénnen somit i.V.m. Abs. 5 Satz 2 ausgeschlossen werden.*

Auf die in Ziffer 8.4 beschriebenen Festsetzungen wird verwiesen.

8.7. Waldumwandiung

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung und —erganzung kommt es zur Uberplanung von Wald-
flachen, fur die eine Waldumwandlung erforderlich ist.

Bestockte Flachen sind nur randlich betroffen und zumeist mit geringem Aufwuchs an Strauchern und
Baumen mit geringer GréRe und Stammdurchmesser bestanden. Eine Fallung des Baumbestandes bis
etwa 5 m ausgehend von der Wegeflache wird voraussichtlich aus Sicherheitsgriinden aufgrund mdgli-
cher Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume notwendig werden. Der dauerhafte Verlust von
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bestockter Waldflache wird voraussichtlich ca. 100 m? (1,5 m x 67 m zwischen Birkenweg und Waldfl&-
che Flurstlick Nr. 808) betragen. Die Waldumwandlungsflache betragt insgesamt 619 m2. Abstimmun-
gen mit der Forstbehdrde haben bereits stattgefunden. Die Stadt Schriesheim hat den Antrag auf Wald-
umwandlung parallel zum Bebauungsplanverfahren gestellt.

Als forstrechtlichen Ausgleich sollen im Zuge der AusbaumaRnahme im Bereich des liickigen Waldman-
tels auf Flurstiick-Nr. 808 standortheimische Straucher nach MaRgabe der Unteren Forstbehérde ge-
pflanzt werden.

8.8. . Priifung zur Vereinbarkeit der geplanten MaRnahme im Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebiets

Im Umweltbericht wurde die Vereinbarkeit der geplanten MaRnahme im Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebiets gepriift. Auf Ziffer 5.6.4 des Umweltberichts und die dortige Zusammenfassung
wird verwiesen.

,Die Umwidmung der privaten Verkehrsfléche in eine offentliche Stral3e und damit die Einbeziehung in
den Geltungsbereich liegen im offentlichen Interesse, denn dadurch gelten éffentlich rechtliche Vor-
schriften in Bezug auf die notwendigen Mindestbreiten sowie auf die Sicherstellung der Ver- und Entsor-
gung mit Leitungssystemen, Miillfahrzeugen, Rettungs- und Winterdiensten. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass der Ausbau der bestehenden Stral3e weder den Charakter des Gebiets verdndert
noch dem Schutzzweck zuwiderléuft. Es sind keine Verbote nach § 4 der Landschaftsschutzgebietsver-.
ordnung betroffen.”

Ein Antrag auf Erlaubniserteilung der StraRenbaumafnahme im Landschaftsschutzgebiet wird seitens
der Stadt bei der Unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

9. ERSCHLIESSUNG UND VER- UND ENTSORGUNG

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt die StraRenplanung des Ingenieurbiiros Schulz zugrunde. Die
bisher festgesetzte Verkehrsflache und das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden entsprechend der
nun vorliegenden ErschlieBungsplanung angepasst. Zudem wird ein Stra&enansohluss an die L 596 ge-
sichert, der auch von Miillfahrzeugen befahren werden kann.

Im Bereich des bisherigen Privatwegs sind sehr beengte Verhaltnisse anzutreffen. Zwischen den beste-
henden Wohngeb&uden und der bestehenden tiefer liegenden Landstralie befindet sich eine steile Bo-
schung und der bisherige Privatweg. Das planende Ingenieurbiiro hat sich intensiv mit der Bestandssi-
tuation auseinandergesetzt und einen Lésungsvorschlag erarbeitet, der einen Fahrbahnquerschnitt von
3,25 m plus 0,5 m erhdhtes Schrammbord im Bereich der bestehenden Geb&ude erméglicht. Fiir eine
Verbreiterung der Fahrbahn stehen aufgrund der topographischen Situation und der beengten Absténde
keine weiteren Fidchen zur Verfligung. Fir eine Verbreiterung im Bereich der bestehenden Gebéude
mussten ansonsten erhebliche Stiitzbauwerke erstellt werden mit deutlich héheren Anforderungen an
die Fundamentierung und Standsicherheit. Aus wirtschaftlicher Sicht und zur Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist dies nicht darstellbar. Auch im Bereich des bisherigen Waldverbandes kann aus
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Grinden des Landschaftsschutzes unter Beriicksichtigung der Vorgaben und Verbote der Landschafts-
schutzgebietsverordnung keine Verbreiterung des Weges vorgenommen werden.

Aufgrund des geringen geplanten Querschnitts von 3,25 m + 0,5 m Schrammbord kann nur die Befah-
rung im Einbahnsystem geplant werden. Nach Rast06 ist fiir einstreifige Richtungsfahrbahnen eine Brei-
te von 3,5 m - bei eingeschrankter Flachenverfiigbarkeit auch 3,0 m méglich. Fiir eine Verbreiterung der
Fahrbahn stehen aufgrund der topographischen Situation und der beengten Verhaltnisse (bestehende
Baukorper, Béschungen, LSG) keine weiteren Flachen zur Verfligung.

Unter Bertiicksichtigung der bestehenden Verhéltnisse besteht keine Méglichkeit einer anderen Ausbau-
variante flr den besagten Abschnitt zwischen den Geb&uden Birkenweg 33 bis 43 und im bisherigen
Waldverband, auch wenn dies zur Konsequenz hat, dass Radfahrer entgegen der EinbahnstraRe nicht
zugelassen werden kénnen.

Im bisher schon ¢ffentlichen Bereich des Birkenwegs bis Birkenweg 31 steht eine Breite von 4,0 m zur
Verfiigung, so dass in diesem Abschnitt Begegnungsverkehr méglich ist.

Bereits heute wird der Waldweg genutzt. Allerdings ist er bisher nicht dem éffentlichen Verkehr gewid-
met. Eine solche Widmung kann nun mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgen. Gleichzeitig wer-
den hier 6ffentliche Parkplatze und ein privater Stellplatz in Form von Langsparkpléatzen vorgehalten.
Zum Thema Waldumwandlung siehe Ausflihrungen unter Ziffer 8.6 der Begriindung. Zum Thema Ver-
einbarkeit der geplanten Mallnahme im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets siehe Ausfiih-
rungen Umweltbericht Ziffer 5.6.4. Nach derzeitigem Sachstand ist davon auszugehen, dass die Reali-
sierung in mehreren Teilabschnitten vorgenommen wird. Zunéchst soll die Stralke bis zum Gebaude Bir-
kenweg 43 ausgebaut werden.

Die bestehende Ver- und Entsorgung wird im Zuge der Baumalinahmen erneuert.

10. BODENORDNUNG

Ein Bodenordnungsverfahren zur Realisierung der PlanZnderungen ist nicht erforderlich. Das Abtrennen
der Stral3enflachen von den jeweiligen Grundstiicken kann durch Veranderungsnachweise erfolgen.

Schriesheim, den ~§, (KT. 2018
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