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Satzung uber den Bebauungsplan
,Altenbach Ost“ 6. Anderung

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBL. | S.1748), Verordnung
Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BéuNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548), Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBL. S. 416), geéndert'durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBL. S. 501) m.W.v.
01.03.2015, Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S.582), zuletzt gedndert durch Art. 28 der Verordnung vom 16.04.2013
(GBL. S. 55) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 26. September 2018 den

Bebauungsplan ,Altenbach Ost‘ 6. Anderung als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Rechtsplan. Er ist

entsprechend der Planzeichenverordnung dargestellt.

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes und beigefiigter Teil zum Bebauungsplan,
Ortliche Bauvorschriften

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
1. Planzeichnung '
2. Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen

3. Ortlichen Bauvorschriften

Beigeflgter Teil zum Bebauungsplan

4. Begrindung mit Umweltbericht

Anlage zum Bebauungsplan

Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung

an der BergstraBie

wert lebenswert
s



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§4

Inkrafttreten

Mit der o6ffentlichen Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Schriesheim, den 08.10.2018

Hofer

BlUrgermeister
Ausfertigung 2:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichen, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fir Rechtswirksamkeit maRgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Schriesheim, den 08.10.2018

Hofer

Burgermeister

Als Satzung beschlossen: 26.09.2018
Ortsibliche Bekanntmachung: 17.10.2018
Inkrafttreten: 17.10.2018
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
NACH § 10a Abs. 1 BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung ar11 Z.,.UKI..Z[HB in Kraft getreten.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt (§§ 2 Abs. 4, 3,
4 BauGB). .

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende Erkla-
rung mit Angaben zur Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der gepriiften Planalternativen zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB

Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen

a. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen Ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt.

Alle Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung
sowie durch AusgleichsmaBnahmen vollstandig kom-
pensiert.

b. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder européischer Vogelschutzgebiete sind
nicht gegeben.

c. Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevélkerung insgesamt.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung erge-
ben sich keine neuen Auswirkungen von Relevanz.

d. Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgi-
ter. .

keine

e. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfallen und Abwéssern.

¥

nicht erheblich

f. Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie.

In den Hinweisen ist auf die nach Energiefachrecht
notwendige Beriicksichtigung verwiesen. ’

g. Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sons-
tigen Planen (insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts). .

Das Plangebiet liegt teilweise im Landschaftsschutzge-
biet. Die.Erlaubnis oder Befreiung von der geltenden
Landschaftsschutzgebietsverordnung wurde von der
Unteren Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt. Ein
entsprechender Antrag wird seitens der Stadt Schries-
heim gestellt.

h. Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
bindenden Beschliissen der Européischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden.

| nicht betroffen

i. Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d.

nicht erheblich
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j. unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes- Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

- Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Umweltbelange nach § 1a BauGB Umweltauswirkung

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 wurde beachtet
Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 2 nicht betroffen

Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach Die Eingriffsregelung wurde im Bebauungsplanverfah-
der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 ren beriicksichtigt.

Beriicksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitspri- | nicht betroffen
fung bei Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten
gem. § 1a Abs. 4

Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes Keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Klima
sowohl durch Mafinahmen die dem Klimawandel entge- | und die Luft.

genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, gem. § 1a Abs. 5

Zusétzliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

2. Verfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde in der Gemeinderatssitzung am 11.12.2013
gefasst. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 06.08.2015 bis
07.09.2015 statt. Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.07.2018 um Stellungnahme gebeten. '

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Gemeinderat am 28.02.2018 und am 20.06.2018 gebilligt. Die
offentlichen Auslegungen nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 14.03.2018 und am 27.06.2018 im Amts-
blatt bekannt gemacht und fanden in der Zeit vom 22.03.2018 bis 24.04.2018 und vom 05.07.2018 bis
08.08.2018 statt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 23.03.2018 und vom 29.06.2018 um Stellungnahme gebeten. Der Sat-
zungsbeschluss wurde in der Gemeinderatssitzung am 26.09.2018 gefasst.

Die im Rahmen der Auslegung vorgetragenen Sachverhalte sind den folgenden Ziffern 2.1 und 2.2 zu
entnehmen:

- 2.1 Ergebnisse im Rahmen von § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Auslegung)

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Seitens der Behdérden wurden verschiedene umweltrelevante und straBenrechtlich relevante Stellung-
nahmen (Themen u.a.: Landschaftsschutzgebiet, Boden, Einhaltung Mindestquerschnitte, usw.) vorge-

tragen, die in der Folge zu einer Korrektur der LSG-Grenze im Bebauungsplan und das Hineinplanen in
die Befreiungslage fiihrten. Der Bebauungsplan wurde daraufhin erneut ausgelegt. Die Stellungnahmen
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wurden dem Gemeinderat zur Abwiagung vorgelegt. Die genauen Inhalte sind der Abwagungsvorlage zu
entnehmen.

2.2 Ergebnisse im Rahmen von § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (er'neute Auslegung)
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Seitens der Behérden wurden keine Stellungnahmen mehr vorgetragen, die im Bebauungsplanverfah-
‘ren zu weiteren Anderungen hétten fiihren miissen. Zur Realisierung des Trassenabschnittes des Bir-
kenwegs im Landschaftsschutzgebiet ist ein Antrag auf Erlaubnis oder Befreiung von der geltenden
Landschaftsschutzgebietsverordnung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

2.3 Anderungen zur Satzung

Es wurden lediglich geringe Korrekturen in der Planzeichnung vorgenommen. Die StraBenbegrenzungs- -
linie wurde an die aktuelle Verkehrsplanung angepasst (geringfiigige Anderung der Kurvenausrundun-
gen).

Der Umweltbencht wurde redaktionell richtiggestellt (eine bisher tatsachlich versiegelte Flache war als
unversiegelte Fliche in der Bestandskarte dargestellt und im Umweltbericht berechnet). Das Aus-
gleichskonzept wurde aber beibehalten. Es wurde lediglich die externe Ausgleichsmafnahme flexibler
gestaltet und ist nun auf dem gesamten Waldgrundstuck Flst.-Nr. 808 (bisher nur entlang des Birken-
wegs) zulassig.

3. Planalternativen

Planalternativen liegen nicht vor. Es handelt sich um eine Bestandsiiberplanung. Die genannten stédte-
baulichen Ziele kénnen nur mit der vorliegenden Planung erreicht werden.

4. Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, den Birkenweg als
dffentliche Verkehrsflache festzusetzen und damit die Befahrbarkeit und die Standsicherheit des Bir-
kenwegs innerhalb des Geltungsbereichs herzustellen. Relevante Auswirkungen auf Umweltbelange
ergeben sich durch die Planung nicht bzw. kénnen durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
sowie durch externe Ausgleichsmaflnahmen kompensiert werden.

Schriesheim, den =8 OKT. 2018
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der vorliegenden Plananderung werden innerhalb seines Geltungsbereichs die bisherigen Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften aufgehoben und durch die neuen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften ersetzt.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bau-
vorschriften:

RECHTSGRUNDLAGEN |

Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBL.
S. 501) m.W.v. 01.03.2015.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) zuletzt geandert durch Art. 28 der Verordnung vom
16.04.2013 (GBL. S. 55).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV) i.d.F. vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen iberwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO)
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
*  Wohngebaude ,
+ die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe
«  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) ‘

*  Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

*  Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
und durch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Sie sind dem Eintrag in den Nutzungs-
schablonen des zeichnerischen Teiles zu entnehmen.

2.2 Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhdhen und Firsthéhen ist die
durch Planeintrag in den einzelnen Baufenstern festgesetzte Bezugshéhe (BH) als Héhe tber
NN.

PS Planungsbiiro Schippalies, Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad, Tel. 07202 /938613, Fax 032121 /283346
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2.3  Als Traufhdhe (TH) gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut, bei Gebaudeteilen oder Nebengebaude mit Flachdach bis zur
Oberkante Attika. Die hangseitige Traufe darf die festgesetzte Traufh6he um max. 1,5 m’
Uiberschreiten. Die Traufhohe fiir Nebengebaude darf 2,8 m im Mittel ber Gelandeoberkante
bergseits betragen.

2.4 Als Firsthohe (FH) gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshohe bis zum oberen Abschluss
der Dachhaut.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) und die Stellung der bauli-
chen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

3.2 MaRgebend fiir die liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
GemaR § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB kann ei-
ne Uberschreitung der Baugrenze mit Geb&udeteilen um max. 10 % der festgesetzten Bautiefe
zugelassen werden, sofern ein Abstand von 5,0 m zur nachstgelegenen Grenze (jegliche Art)
nicht Uberschritten wird.

4.0 Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Stellplatze sind darlber hinaus zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der lberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen kénnen aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

5.0 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

6.0 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB '

Eingriffe in den Gehélzbestand sind nur auRerhalb der Brutsaison der Vogel, im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar, sowie auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, im Zeit-
raum vom 20. Oktober bis zum 01. Mérz zulassig.

Im Planungsgebiet oder ndheren Umfeld sind Vogelnistkasten (3 x Meisenkasten fiir die Kohl-
meise im unmittelbaren Eingriffsbereich) anzubringen.

" Innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache ist eine Feldhecke mittlerer Standorte zu pflan-
zen., '

Der Birgermeister

7

Hansjorg Hofer

PS Planungsbiiro Schippalies, Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad, Tel. 07202 /938613, Fax 032121/ 283346
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| ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 74 LBO

1.0 Décher (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1 Die Dachform der_Hauptgebdude und die jeweils zulassige Dachneigung sind durch Planeintrag
festgesetzt. Zulassig sind danach Satteldacher (auch versetzte Sattelddcher) mit einer Neigung
von 25° bis 35°. Ein Uber- bzw. Unterschreiten der festgesetzten Dachneigung um max. 5°
kann zugelassen werden.

1.2 Anbauten koénnen als Flachdach ausgebildet werden, sofern eine extensive Dachbegriinung
erfolgt.

1.3 Als Dachform flir Garagen und Carports sind Flachdécher oder Pultdacher mit max. 12° Nei-
gung zulassig.

1.4  Als Dachform fiir Nebengebaude sind Flachdécher oder Pultdacher mit max. 15° Neigung oder
entsprechend der Dachform des Hauptgebdudes zuldssig. '

1.5 Zur Dacheindeckung von geneigten Dachern sind Dachziegel in Rot-, Rotbraun- und Grauténen
aus blendfreiem Material zu verwenden. Ausnahmsweise kdnnen Metall- und Blecheindeckun-
gen zugelassen werden, sofern sie blendfrei hergestellt werden.

2.0 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

2.1 Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen
herzustellen.

2.2 Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf an allen &ffentlichen Verkehrsflachen max. 0,80 m, be-
zogen auf die vorgelagerte StraRenoberkante und an allen ibrigen Grundstlicksgrenzen max.
1,50 m, bezogen auf die Hohe des naturlichen Geldndes betragen.
Einfriedungen missen einen Abstand von 0,5 m zur Stralkenbegrenzungslinie einhalten.
Geschlossene Einfriedigungen sind nur in Form von Anpflanzungen zuléssig.
Bei Verwendung von Maschendraht an &ffentlichen Verkehrsflachen ist dieser zu hinterpflan-
zen. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

2.3 AuféchUttungen und Abgrabungen: Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstlicke sind
durch Bdschungen oder Stiitzmauern (gemaf LBO) aufeinander abzustimmen. Abgrabungen
und Aufschiittungen fiir andere Zwecke sind auferhalb der Baubereiche nicht zuléssig.

Zum Ausgleich von Héhenunterschieden zwischen Verkehrs- und angrenzenden Grundstiicks-
flachen sind auf den letztgenannten Béschungen im Neigungsverhéltnis von mind. 1:1,5 anzu-
legen. Anstelle von Bdschun koénnen Stlitzmauern mit einer Hohe von 1,20 m, gemessen

* (Jop
Der Burgermelister

]
Hansjorg Hofer

PS Planungsbiiro Schippalies, Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad, Tel. 07202 /938613, Fax 032121/ 283346
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| HINWEISE

1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Flurdenkmale wie z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Briickenanlagen, die
bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungspréasidium Stuttgart, Aulenstelle Karlsruhe schriftlich zu melden. Bauliche Eingriffe im Be-
reich dieser Flurdenkmale abzustimmen. Sollten in Folge der Planungen bei der Durchflihrung von Erd-
arbeiten bisher unbekannte archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe umgehend zu mel-
den. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine
Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Folgende Dinge sind zum Schutz des Bodens und seiner Funktionen zu beachten:

- Bei allen BaumafBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

- Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. Unterbodenmate-
rial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwenden). Sofern das anfallende Bodenma-
terial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand zu er-
halten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren. '

- Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet wer-
den. Wird standortfremdes Aufschiittungsmaterial eingesetzt, ist dessen Herkunft zu dokumentieren.
Es liegt in der Eigenverantwortlichkeit des Bauherren, die Herkunft des Materials bzw. die Angaben
hierzu zu prifen und bei Verdacht auf Belastungen das Material zurlickzuweisen oder vor Annahme
eine Untersuchung zu fordern. Untersuchungsbedarf kann z.B. bestehen bei Béden aus Industrie-
und Gewerbegebieten.

- Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeits-
graben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung
zuzufihren.

- Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken.

- Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landrats-
amt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

- In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verénderung zu schutzen.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) sind die Vorgaben des der-
zeit geltenden Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der geltenden Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) zu beachten. '

Geotechnik / Griindung von Bauvorhaben
Bei der Griindung von Bauvorhaben wird empfohlen, im Einzelfall einen geotechnischen Sachverstandi-
gen hinzuzuziehen.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Stadt Schriesheim Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung)
sind einzuhalten.

Stellplatzsatzung
Die Bestimmungen der Stadt Schriesheim tber die Erhéhung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir
Wohnungen (Stellplatzverordnung, in Kraft seit dem 09.10.1996) sind einzuhalten.

Abwasserbeseitigung

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Kladranlage zugefihrt
werden, sondern ist getrennt abzuleiten. In Bereichen mit hdherem Grundwasserstand diirfen Drainagen
nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von
Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weile Wanne auszubilden.

Heizdllagerung _
Auf die besonderen Gefahren der unterirdischen Heizéllagerung wird ausdriicklich hingewiesen.
Es wird geraten, in Hanglage nach Mdglichkeit diese Form der Heizbllagerung zu vermeiden.
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