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Stadt Schriesheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
,Ladenburger StraRe 7

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bedingte Festsetzungen nach § 12 Abs. 3a BauGB (i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der in Nr. 1.2.1 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig.

1.2 Art der baulichen Nutzung

1.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.
=  Dieder Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

=  Anlagen flr Verwaltungen.
=  Gartenbaubetriebe.
=  Tankstellen.

Das Plangebiet ist in drei Baufenster (WA 1, WA 2, WA 3) eingeteilt, die sich jedoch nur im MaR der
baulichen Nutzung unterscheiden. Die Art der baulichen Nutzung gilt fiir alle Baufenster.

1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO betrigt die Grundflichenzahl (GRZ) 0,45. Eine Uberschreitung dieses
Wertes gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist zuldssig. Bei der Ermittlung der zuldssigen GRZ sind Tiefgara-
gen durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird nicht mit zu rechnen, wenn eine Erdlber-
deckung und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.
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1.3.2 Traufhohe, Firsthohe

WA 1: Die maximale Traufhéhe betragt 10,5 m. Die maximale Firsthohe betragt 13,3 m.
WA 2: Die maximale Traufhohe betragt 8,2 m. Die maximale Firsthéhe betragt 10,9 m.
WA 3: Die maximale Traufhéhe betragt 6,7 m. Die maximale Firsthéhe betragt 9,7 m.

Als unterer Bezugspunkt flr die Bemessung der Trauf- und Firsthéhen gilt die Oberkante Fertigaus-
bau der angrenzenden ErschlieBungsstrale (Ladenburger Stralle), zu messen an der Strallenbe-
grenzungslinie (siehe Planeintrag).

Die Traufh6he wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flach-
dachernincl. Attika). Die Traufhohe ist in der Mitte der stralRenzugewandten Gebdudeseite zu mes-
sen.

Die Festsetzung der Traufhohe gilt nicht fiir Dachaufbauten und sonstige vortretende
Gebaudeteile.

Die Firsthohe wird definiert als das senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal} zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Daches. Die Firsthéhe ist in der Mitte der straBenzu-
gewandten Gebaudeseite zu messen.

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind bis zu einer Kubatur von 20 m? auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind von
der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

1.5 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
1.5.1 Bauweise

Festgesetzt ist eine offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.5.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Trep-

penanlagen) ist unter Beachtung des § 5 Abs. 6 LBO zulassig.

1.6 Tiefgarage, Stellplatze und liberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Carports und offene Stellplatze sind auf dem Grundstick zulassig.
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1.7 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA 1, WA 2 und WA 3 sind insgesamt maximal 20 Wohneinheiten zulassig.

1.8 Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt in das Plangebiet darf ausschlieRlich von der Ladenburger StralRe/ K 4238 erfolgen.

Von der Max-Planck-StraRe dirfen ausschlieRlich nur die Stellplatze (max. 4) in den Baugebieten
WA 2 und WA 3 angefahren werden.

1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache ist
=  mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit,
= einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager und

= einem Fahrrecht fiir Notdienste zu belasten.

1.10 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.10.1 Larmpegelbereiche

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind fiir alle AuRenbauteile, hinter denen
sich schutzbediirftige Rdume (z. B. Aufenthaltsrdume) befinden, bei Errichtung oder Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass
die Anforderungen an die Luftschalldammung entsprechend der DIN 4109 erfiillt sind. Der Nach-
weis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Ebenso ist eine geringere Ge-
rauscheinwirkung (z. B. durch abschirmende Bebauung) und eine damit verbundene mégliche Ab-
senkung des Larmpegelbereiches einzelfallbezogen rechnerisch nachzuweisen. Die ausreichende
Beltftung von Aufenthaltsrdaumen ist zu gewahrleisten.

pm_tx / 07srh15050_tx_190130 Seite 3von 11



Proll

Larmpegel ,MaRgeblicher Bettenrdume in | Aufenthalts- Biirordume® und
bereich AuRenlarmpegel” | Krankenstationen | raume in Woh- dhnliches

und Sanatorien nungen, Uber-
nachtungsraume
in Beherber-
gungsstatten,
Unterrichts-
raume u.a.

dB (A) Erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB

v 66 bis 70 45 40 35

1) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

3) Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete SchallddmmmaR von AuBenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

1.11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20)

1.11.1 MaBnahme: Gebaudeabriss

Ein Gebdudeabriss ist ausschlieRlich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuldssig. Um St6-
rungen wahrend der Brut sowie das Toten oder Verletzen von Mehlschwalben und damit das Aus-
I6sen des Verbotstatbestandes gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, kann
der nordliche Teil des sidlichen Gebaudes erst abgerissen werden, wenn die Mehlschwalben das
Nest verlassen haben. Mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fir Landwirtschaft und Na-
turschutz ist vor dem Gebdudeabriss die genaue Vorgehensweise abzustimmen.

1.12 Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
1.12.1 Anpflanzungen auf privaten Flachen

Die unbebauten Flachen des Baugrundstiicks, die nicht zur ErschlieBung der Gebdude dienen und
fiir eine andere zuladssige Verwendung erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

1.12.2 Begriinung Tiefgarage

Im Plangebiet sind alle Tiefgaragendacher, die nicht Gberbaut bzw. flr ErschlieBungszwecke ver-
wendet werden, mit einer Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen.
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1.13 Dem Plangebiet zugeordnete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

1.13.1 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnhahme

Um den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Brutvogelarten auszugleichen,
muss vor Beginn der der Brutsaison 2019 ein "Schwalbenhaus" im unmittelbaren Umfeld der abzu-
reilenden Gebaude in der Ladenburger StraRe 7 - 7b exponiert werden.

Das Schwalbenhaus muss mindestens zehn Nisthilfen fir Mehlschwalben und mindestens funf Nist-
hilfen flr Haussperlinge zur Verfligung stellen, beispielsweise der Fa. AGROFOR Consulting & Pro-
ducts.

Der Standort fir das Schwalbenhaus ist durch eine 6kologische Baubegleitung festzulegen. Ein be-
sonderes Augenmerk ist bei der Auswahl des Standortes auf die Stérungsfreiheit des Standorts
wahrend der Bauphase und nach Bezug der Gebaude zu legen. Die Mindesthéhe des Schwalben-
hauses betrdgt 6 m. Ein freier Anflug ist sicherzustellen —im Bebauungsplan vorgesehene griinord-
nerische MalRknahmen, wie z.B. Baumpflanzungen, sind dahingehend durch die 6kologische Baube-
gleitung zu Gberprifen und die Standorte gegebenenfalls anzupassen.

Die Umsetzung der MalRnahme (sowohl am provisorischen, als auch am endgiiltigen Standort) ist
der unteren Naturschutzbehoérde unaufgefordert mitzuteilen.

Das Schwalbenhaus ist durch eine fachlich qualifizierte Person auf eine Belegung durch die betroffe-
nen Arten sowohl wahrend der Bauphase, als auch in den der Fertigstellung folgenden 2 Jahren zu
iberpriifen und zu bewerten (d.h. Baubeginn 2019 — Uberpriifung 2019, 2020 und 2021). Die Er-
gebnisse sind der unteren Naturschutzbehdrde unaufgefordert nach der jeweiligen Brutsaison mit-
zuteilen. Funktioniert das Schwalbenhaus nicht, sind weitere oder andere MaRRnahmen anzuwen-
den (z.B. kiinstliche Nisthilfen an den Gebauden selbst 0.a.). Der Uberpriifungszeitraum kann sich
dadurch verlangern.

Die geplante MaRnahme ist im Vorfeld mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fur Land-
wirtschaft und Naturschutz abzustimmen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuldssig.
AulRenwande sind zu verputzen oder zu verkleiden. Wandverkleidungen aus Metall, Glas, Kunststoff
oder Keramik sind unzulassig.

2.1.2 Dachformen und Dachneigung

Als Dachformen fiir Hauptgebaude sind gleichseitig geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
von max. 40° zuldssig. Weiterhin zuldssig ist auch das Flachdach, sowie fiir untergeordnete Gebau-
deteile auch das Pultdach.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder -steinen in den Farbténen rot,
braun oder grau zu erfolgen. In untergeordnetem Maf3 (bis 25 % der Dachflache) sind auch Metall-
bleche oder Glas zuldssig. Dacher unter 20° diirfen auch vollstandig mit Metalldeckungen ausge-
flihrt werden. Unbeschichtete Metalldeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzulassig.

Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und thermischer Solarnutzung auf

oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuldssig.

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zul3ssig.
Immergriine Hecken aus Nadelgeh6lz (Thuja) sind unzulassig.

Zwischen den Baufeldern sind Einfriedungen unzuldssig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Notwendige Befestigungen nicht Gberbauter Flachen der Baugrundstiicke sollen weitgehend was-
serdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begriinten Fugen
(Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund be-
steht.

2.4 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,2 Stellplatze auf dem Grundstiick/Tiefgarage nachzuweisen.

Insgesamt sind jedoch, unabhangig von der Anzahl der Wohneinheiten, max. 24 Stellplatze auf dem
Grundstick bzw. in der Tiefgarage zulassig.
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2.5 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das unbedenkliche Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser lber eine Kanalisation in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich
ist.

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Entwasserungsgesuch) zu erbrin-

gen.
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3 Hinweise

3.1 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, sofern die Denkmalschutz-
behorde einer Verkiirzung dieser Frist nicht zustimmt (§ 3 DSchG).

3.2 Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit von Gebauden auf den Baugrundsti-
cken durch individuelle Bodengutachten klaren zulassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der
DIN EN 1997-2 wird hierbei hingewiesen.

3.3 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumallinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare MaR zu
reduzieren. Die Hinweise gemal} Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg , Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen” sind zu beachten.

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
in Heidelberg unverziglich zu verstandigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Mdéglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen)
zu prifen.

Auffiillungen

Wird im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die Verwertung (das
Auf- und Einbringen) von aufbereitetem mineralischen Bau- und Abbruchmaterial (Recyclingmate-
rial) oder Boden vorgesehen, sind folgende Vorschriften bzw. Hinweise anzuwenden:

= Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg , Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial" vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3.

Die beiden aufgefiihrten Hinweise und Vorschriften des Umweltministeriums zur Verwertung von
Recyclingmaterial und als Abfall eingestuftem Bodenmaterial gelten nur fir die Verwendung der
verschiedenen Materialien in technischen Bauwerken, nicht fir die Anlage von Reit-/Bewegungs-
platzen bzw. Gelandemodellierungen.
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Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

= Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

=  Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Plangebiet zu belassen. Sofern anfallendes Boden-
material nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zu-
stand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren.

= Als Aufschittungsmaterial diirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwen-
det werden.

= Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschranken. Stellplatze, Zufahrten und
Wege sind wasserdurchlassig (z.B. unter Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflaster mit
groBen Fugen usw.) auszufihren.

3.4 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Il B) des Wasserschutzgebietes WSG-
Nr.-Amt 222045 (Obere BergstraRe). Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird hingewie-
sen.

Wird im Zuge der BaumalRinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis als untere Wasserbehorde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem
Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberflichengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Bau-
malnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

3.5 Wasserversorgung
Wasserversorgungsanlagen sind gemaR § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

3.6 Kommunalabwasser

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

= Durch einen satzungsgemallen Anschluss der Grundstiicke an das 6ffentliche Kanalnetz ist die
ordnungsgemale Abwasserbeseitigung sicher zu stellen.

= Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zu-
geflihrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten. In Bereichen mit hoherem Grundwasserstand
dirfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt werden. An-
sonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weife Wanne auszubil-
den.

= Fir eine mogliche Versickerung / Teil-Versickerung von Niederschlagswasser ist u. a. die Verord-
nung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg lber dessen dezentrale
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Beseitigung vom 22.03.1999 malgebend. Die Versickerung muss schadlos und mit vertretbarem
Aufwand erfolgen.

= Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flichenhaft oder in Mulden auf mindes-
tens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand
zum hochsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Andere Arten der
Versickerung sind vorab mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt abzustim-
men.

= Eswird empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit hin
zu untersuchen.

= Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen in den Boden und in das Grundwasser,
wird empfohlen als Material zur Dacheindeckung unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) aus-
zuschlielRen.

=  PKW-Stellplatze sollten wasserdurchldssig gestaltet werden. Das kann auch fiir Bereiche gelten,
auf denen unbelastetes Niederschlagswasser anfallt.

= Die Boden von Tiefgaragen sind wasserundurchldssig zu gestalten. Die Entwasserung ist an den
Mischwasserkanal oder an reine Verdunstungsrinnen anzuschliel3en.

= Eine extensive Begriinung von flach geneigten Dachern wird ausdricklich begruf3t.

3.7 Hochwassergefahrenkarten

Das Bebauungsplangebiet grenzt nach den veroffentlichten Hochwassergefahrenkarten von Baden-
Wiirttemberg, an ein Uberschwemmungsgebiet HQ 100. Weiterhin kénnen Teile des Gebietes bei
einem HQ extrem durch den Kanzelbach tberflutet werden. Ein Retentionsausgleich wird bei einem
HQ extrem nicht gefordert. Eine Neuausweisung des Bebauungsplangebietes ist nach § 78 WHG
somit zuldssig. Gewdsserrandstreifen sind nicht betroffen.

= Durch das am 5.1.2018 in Kraft getretene Hochwasserschutzgesetz Il ist festgelegt, dass inner-
halb eines HQ(extrem)-Bereiches bei der Ausweisung, aber auch bei der Anderung oder Ergin-
zung von Bauleitplanen, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu bericksichtigen sind (§78b, Absatz 1 Was-
serhaushaltsgesetz des Bundes in der derzeit geltenden Fassung).

= Da das Plangebiet bei einem HQextrem Uberflutet werden kann, haben sich die Grundstiicksei-

gentiimer gegen Schiden an den Gebiuden, die durch eine Uberflutung bzw. durch auftreten-
des Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete Mallnahmen (Hochwasserschutz-
fibel Marz 2015) selbst und auf eigene Kosten zu sichern.

= Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im HQextrem Bereich sind untersagt, wenn an-

dere weniger wassergefdahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Ver-
fligung stehen oder die Heizblverbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

3.8 Altlasten
Innerhalb des Vorhabenbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten und
oder altlastverdachtige Flachen. Diese Angabe beruht auf der Erhebung altlastverdachtiger Flachen
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im Rhein-Neckar-Kreis (HISTE-Fortschreibung, Stand 2011) und dem aktuellen Stand des Altlastka-
tasters.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die zustandige Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

3.9 Beleuchtung

Zur Beleuchtung sollten nur NAV-Lampen verwendet werden.

3.10 Durchfithrung von PflanzmaBnahmen

Die Bepflanzung muss spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baufertigstellung er-
folgen.

3.11 Abgrenzung von StraRenflichen

Zur Umsetzung der ErschlieBungsstralie ist eine Angleichung des bestehenden Gelandes erforder-
lich. Da diese zwangslaufig auf privatem Grund erfolgen missen, sind diese von den jeweiligen
Grundstickseigentimern entschadigungslos zu dulden. Gleiches gilt fiir die Unterkonstruktion der
stralleneinfassenden Randsteine, welche ebenfalls geringfligig in privaten Grund eingreifen kon-
nen.

3.12 Einsichtnahmemdéglichkeit in zitierte Richtlinien

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regelwerke wie z.B.
Normen, kdnnen im Rathaus —Bauamt- der Stadt Schriesheim, Friedrichstralle 28-30, wahrend der
Ublichen Sprechzeiten eingesehen werden.

3.13 Stadtbahntrasse

Am Rande des Bebauungsplans verlauft entlang der Landstralle (B3) die Stadtbahntrasse der rnv
Ringlinie 5. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass auf dem Stadtbahngeldande auch kinftig
Stadtbahnbetrieb mit all seinen Begleiterscheinungen stattfinden wird und dass ein mdgliches Er-
fordernis von Schutzmalinahmen hinsichtlich Schall und Erschitterung sowie elektromagnetischen
Feldern moglichst vor Baubeginn zu prifen ist und ggf. Schutzmalnahmen vorzusehen sind. Die
Kosten fur die Prifung und die ggf. erforderlichen MaRnahmen sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Die bestehende Stadtbahnanlage geniel$t Bestandsschutz. Nachtrdgliche Einschrankungen fur den
Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr,
zu jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen. Es wird empfohlen bereits zu Planungsbeginn einen Sach-
verstandigen fiir Erschiitterungsschutz hinzuzuziehen.

Die rnv ist frihzeitig, spatestens vor der Aufnahme von konkreten Bautatigkeiten im Bereich des
Bebauungsplans, durch die Vorhabentrager tGber deren MalRnahmen im Bereich und Umfeld der
rnv-Anlagen zu informieren und es ist eine Stellungnahme der rnv einzuholen.
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