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Stadt Schriesheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Landstralle 56“ nach § 12 BauGB
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bedingte Festsetzungen nach § 12 Abs. 3a BauGB (i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der in Nr. 1.2.1 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfliihrungsvertrags sind zuldssig.

1.2  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

1.2.1 Allgemeines Wohngebiet
Zuldssig sind:

=  Wohngebaude
=  Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
=  Nicht stérende Gewerbebetriebe in untergeordnetem MaR.
=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

=  Anlagen fir Verwaltungen
=  Gartenbaubetriebe
=  Tankstellen

Das Plangebiet ist in drei Baufenster (WA 1, WA 2) eingeteilt, die sich jedoch nur im MaR der bauli-
chen Nutzung unterscheiden. Die Art der baulichen Nutzung gilt fir alle Baufenster.
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1.3 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.3.1 Grundflache (GR)

Eine Grundflachenzahl ist nicht festgesetzt. Die (iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Bau-
grenzen und textlich definiert. Die Grundflache von Hauptgebauden darf im WA 1 maximal 120 m?
betragen, im WA 2 330 m2. Darin sind Flachen fiir Terrassen auRerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflache nicht beriicksichtigt.

Inklusive Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Terrassen o. . diirfen maximal 75 % der Grundst{icksfla-
che von WA 1 und WA 2 versiegelt werden.

1.3.2 Traufhohe, Firsthohe, Wandhohe
WA 1: Die maximale Traufhéhe betragt 8,50 m, die maximale Firsthohe 13,0 m.

WA 2: Die maximale Gebdudehohe betrdgt gemal Planeinschrieb 10,00 m.

Als unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Trauf-, First- und Wandhohen gilt die Oberkante
Fertigausbau der angrenzenden ErschlieBungsstralle (Landstrafle), zu messen an der StraRenbe-
grenzungslinie (siehe Planeintrag).

Die Traufhohe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mals zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der Schnittkante der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flach-
dachernincl. Attika). Die Traufhdhe ist in der Mitte der straRenzugewandten Geb&dudeseite zu mes-

sen.
Die Festsetzung der Traufhohe gilt nicht fir Dachaufbauten.

Die Firsthohe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene MaR zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Daches. Die Firsthohe ist in der Mitte der strallenzu-
gewandten Gebaudeseite zu messen.

Fiir Gebaude mit Pult- oder Flachdach ist die maximale Wandhéhe maRgebend.
1.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO - soweit als Gebdude vorgesehen - sind aullerhalb der tber-

baubaren Grundstiicksflache bis zu einem Volumen von 20 m?3 zulassig.

1.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

1.5.1 Bauweise

Festgesetzt ist eine geschlossene Bauweise flir das WA 1 sowie eine abweichende Bauweise fur das
WA 2.
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Bei der abweichenden Bauweise darf an die Grundstlicksgrenze gebaut werden, sofern die Bau-
grenzen auf der Grundstiicksgrenze liegen. Wird nicht an die Grundstilicksgrenze gebaut, gelten die
Abstandsregeln der Landesbauordnung.

1.5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fiir die Errichtung von Terrassen und Balkonen sowie Treppenanlagen diirfen die Baugrenzen um
maximal 2,50 m lberschritten werden. Die zuldssige Summe aller Flachen fiir Terrassen, Balkone
und Treppenanalagen, die liber die Baugrenzen hinausgehen, darf 40 m? nicht Gberschreiten.

1.6 Garagen, Stellpldtze und iiberdachte Stellpldtze (Carports)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache, offene Stellplatze
zusatzlich in der gesondert fiir Stellplatzanlagen ausgewiesenen Flache zulassig.

1.7 Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 und WA 2 sind jeweils maximal 3 Wohnungen zulassig.

1.8 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Lirmpegelbereiche

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind fiir alle AuBenbauteile, hinter denen
sich schutzbediirftige Rdume (z. B. Aufenthaltsrdume) befinden, bei Errichtung oder Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass
die Anforderungen an die Luftschallddammung entsprechend der DIN 4109 erfillt sind. Der Nach-
weis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Ebenso ist eine geringere Ge-
rauscheinwirkung (z. B. durch abschirmende Bebauung) und eine damit verbundene mogliche Ab-
senkung des Larmpegelbereiches einzelfallbezogen rechnerisch nachzuweisen. Die ausreichende
Belliftung von Aufenthaltsraumen ist zu gewahrleisten.
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Larmpegelbereich

»Malgeblicher
AuBenlarmpege

|ll

Bettenraume in
Krankenstationen
und Sanatorien

Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
Ubernachtungs-
raume in Beherber-
gungsstatten, Un-
terrichtsrdume u.a.

Biiroraume® und
ahnliches

dB (A) Erf. R'w, res des AuRRenbauteils in dB
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40

1) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenldarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

3) Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete SchallddmmmaR von AuRenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

1.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 MinimierungsmaBnahmen

Stellplatze, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchldssigen Beldagen herzustellen.

1.9.2 VermeidungsmaBnahmen

Erforderliche Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Abtragungen der Oberbodenschicht dirfen nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

1.10 Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b und Abs. 6 BauGB)

1.10.1 Anpflanzungen auf privaten Flachen

Die unbebauten Flachen des Baugrundstiicks, die nicht zur ErschlieRung der Gebadude dienen und
fiir eine andere zuldssige Verwendung erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Fir Anpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden.

1.10.2 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens zwei standortgerechte hochstimmige Laubbdume an-
zupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Alternativ konnen Obstbaume gepflanzt werden. Es sind Ar-
ten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden. Von den im Plan dargestellten Standorten kann

abgewichen werden.
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1.11 Bezug zum Durchfiihrungsvertrag
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuldssig.
AulRenwande sind zu verputzen oder zu verkleiden. Wandverkleidungen aus Metall, Glas, Kunststoff
oder Keramik sind unzulassig.

2.1.2 Dachform und Dachneigung

Im WA 1 sind nur Satteldacher zulassig. Die zuladssige Dachneigung betragt 40 bis 50°. Fiir unterge-
ordnete Geb&udeteile, die eine GréRe von 10 m? nicht Gberschreiten sind auch Flachdicher zul3s-

sig.
Im WA 2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 15° zuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind allgemein zulassig.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder -steinen in den Farbtdnen rot,
braun oder grau zu erfolgen. In untergeordnetem Mald (bis 25 % der Dachflache) sind auch Metall-
bleche oder Glas zuldssig. Unbeschichtete Metalldeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzu-
lassig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszustatten.

Unbebaute Flachen, sofern nicht fir Wege, Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten 0.a. genutzt sind als
Grinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Bei der Bepflanzung sind gebietsheimische, stand-
ortgerechte Gehdlze der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

2.3 Miillbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Platze fur Millbehélter sind im Gebaude vorzusehen oder durch geeignete Einhausungen der allge-
meinen Sichtbarkeit zu entziehen.
2.4  Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Insgesamt sind maximal 12 Stellplatze auf dem Grundstlick zulassig
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2.5 Umgang mit Niederschlagswasser
(8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das unbedenkliche Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser (iber eine Kanalisation in
ein Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich
ist.

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Entwadsserungsgesuch) zu erbrin-
gen.
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Anhang Pflanzenliste

Straucher

MindestgréRRe 60 bis 100 cm, 3 bis 4 Triebe, 2 x verpflanzt

Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger WeiRdorn
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Kreuzdorn

Liguster

Roter Hartriegel
Salix-Arten

Schlehe

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball

Baume

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Cornus mas
Rhamnus cartharticus
Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Salix spec.

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Hochstamme mit Stammdurchmesser 12 bis 14 cm, 3 x verpflanzt

Innerhalb von Hecken als Heister, Hohe ab 150 cm, 2 x verpflanzt

Feldahorn
Spitzahorn
Ginkgo
Zerreiche
Stieleiche
Mehlbeere
Stadtlinde
Purpurerle
Kornelkirsche
WeiRRdorn
Pflaumenblattriger Weilldorn
Wildapfel
Wildbirne

Acer campestre

Acer platanoides

Ginkgo biloba

Quercus cerris (Sud-Europa)
Quercus robur ‘Fastigiata’
Sorbus aria

Tilia cordata ,Rancho’ oder ,Erecta’
Alnus Spaethii

Cornus mas

Crataegus monogyna
Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Hochstamm-Obstbdaume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)
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3 Hinweise

3.1 Vorhaben und ErschlieBungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde auf
Grundlage der Projektplanung des Biiros Constantin Tzavaras entwickelt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bilden eine gemeinsame Planurkunde.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet hat. Der Durchfiihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. § 12 Abs. 3
BauGB wird hiermit Rechnung getragen.

3.2  Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis in Heidelberg als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbe-
horde zu informieren.

3.3 Altlasten

Laut Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) befinden sich innerhalb des Vorhabenbereichs nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten und/oder altlastverdachtigen Flachen. Diese Angabe be-
ruht auf der Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Rhein-Neckar-Kreis (HISTE-Fortschreibung,
Stand 2013) und dem aktuellen Stand des Altlastenkatasters.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens im Zuge von Abbrucharbeiten, der Ausfiihrung
des Bauvorhabens bzw. bei Eingriffen in den Untergrund bekannt werden, ist die zustandige Untere
Bodenschutz- und Altlastenbehérde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstan-
digen.

3.4 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.5 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.
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3.6 Bodenschutz

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffilligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
in Heidelberg unverziglich zu verstandigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hoéhen (Griindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmoglichkeiten zu priifen.

Auffillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen Baumalinahmen ggf. durchzufliihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verflll- oder AuffillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis abzustim-
men. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zulassungsverfahren (Kennt-
nisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kenntnisgabe- bzw. Genehmi-
gungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis ist nicht zulassig.
Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial”“ vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

= Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

= Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Plangebiet zu belassen. Sofern anfallendes Boden-
material nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zu-
stand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren.

= Als Aufschittungsmaterial diirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwen-
det werden.

= Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken. Stellplatze, Zufahrten und
Wege sind wasserdurchlassig (z.B. unter Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflaster mit
groRRen Fugen usw.) auszufihren.
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3.7 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill B) des Wasserschutzgebietes WSG-
Nr.-Amt 226.045 (Obere BergstralRe, Heddesheim). Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung
wird hingewiesen.

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis als untere Wasserbehorde zu informieren. Fiir MaBnahmen, bei denen aufgrund der
Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine be-
fristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

Anfragen zu Grundwasserstanden konnen schriftlich, per E-Mail oder per Fax an das Regierungs-
prasidium Karlsruhe gerichtet werden.

3.8 Wasserversorgung

Wasserversorgungsanlagen sind gemal} § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

3.9 Kommunalabwasser
Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

= Durch einen satzungsgemafen Anschluss der Grundstiicke an das 6ffentliche Kanalnetz ist die
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung sicher zu stellen.

= Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zu-
gefiihrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand
diirfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt werden. An-
sonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weiRe Wanne auszubil-
den.

= Flreine mogliche Versickerung / Teil-Versickerung von Niederschlagswasser ist u. a. die Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg (iber dessen dezentrale
Beseitigung vom 22.03.1999 malgebend. Die Versickerung muss schadlos und mit vertretbarem
Aufwand erfolgen.

= Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flaichenhaft oder in Mulden auf mindes-
tens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand
zum hochsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Andere Arten der
Versickerung sind vorab mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt abzustim-
men.

= Es wird empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit hin
zu untersuchen.
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Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser,
wird empfohlen als Material zur Dacheindeckung unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) aus-
zuschlielRen.

PKW-Stellplatze sind wasserdurchldssig auszugestalten.

Die Boden von Tiefgaragen sind wasserundurchldssig zu gestalten. Die Entwdsserung ist an den
Mischwasserkanal oder an reine Verdunstungsrinnen anzuschlieBen.

Eine extensive Begriinung von flach geneigten Dachern wird ausdricklich begrif3t.

3.10 Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich nach den aktuell vorliegenden Hochwassergefahrenkarten auRerhalb

des Uberschwemmungsbereiches eines hundertjihrlichen Hochwassers (HQio0) aber innerhalb ei-

nes Extremhochwassers. Im Jahr 2017 hat die Firma Wald + Corbe allerdings eine Flussgebietsun-

tersuchung durchgefiihrt, die dank neuer Vermessungen zu Verdanderungen der Darstellung der

hydrologischen Verhaltnisse gefiihrt hat. Nach den noch zu aktualisierenden Karten ist das Plange-

biet deshalb vollstindig hochwasserfrei. Innerhalb der im Uberflutungsbereich befindlichen Fl4-

chen ist sicherzustellen, dass

1.

die Grundsticksnutzung mogliche Hochwasserschaden fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
ausschlieft,

bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet
werden (insbesondere lberflutungssichere Ausfiihrung von Kellergeschossen, Lichtschachten o.
a.); dabei ist die Hohe eines moglichen Schadens zu beriicksichtigen;

keine neuen Heizolverbraucheranlagen errichtet werden;

bestehende Heizblverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis zum 5. Januar
2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachgeristet wer-
den;

. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder betrieben

werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt werden
kénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder frei-
gesetzt werden.

Folgende Quellen fir weitergehende Informationen liegen vor:

Informationsportal www.hochwasserbw.de

Leitfaden , Hochwasser-Risiko bewusst planen und bauen”

IM

,Hochwasserschutzfibel” des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-

cherheit.

3.11 Beleuchtung

Zur Beleuchtung sollten nur NAV-Lampen verwendet werden.
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3.12 Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen

Die Bepflanzung muss spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baufertigstellung er-
folgen.

3.13 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die Anlage von Schottergarten ist nicht zuldssig (§ 21a NatSchG).

Schotterungen sind auch keine zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 (1) Satz 1 LBO.

3.14 Méoglichkeit zur Einsichtnahme in zitierte Richtlinien

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regelwerke wie z.B.
Normen, kdnnen im Rathaus —Bauamt- der Stadt Schriesheim, FriedrichstraBe 28-30, wahrend der
Ublichen Sprechzeiten eingesehen werden.
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